Lrojekt
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ... s ksl i (f

UCHWALA NR .ot
RADY GMINY W OSTROWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021
w miejscowosciach Kamionka, Ocieka i Ostrow w gminie Ostréw - czes$é 1T

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024r. poz.1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy w Ostrowie po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021w miejscowosciach Kamionka, Ocieka i Ostrow w gminie
Ostréow - cze$é 1nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ostrow uchwalonego uchwalg nr XVIII/95/2000 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 19 kwietnia 2000 r.
wraz z pdzn. zm., uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajgce

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021 w miejscowosciach
Kamionka, Ocieka i Ostrow w gminie Ostréw - czes¢ 11.

2. Plan dotyczy trzech obszarow:

1) obszar Nr 1 - Kamionka, potozony w poludniowo-zachodniej czgéei miejscowosei Kamionka, po pétnocne;j
stronie drogi gminnej;

2) obszar Nr 2 - Kamionka, polozony w pélnocnej czgéci miejscowosei Kamionka (Kamionka - Podlesie), po
poludniowej stronie drogi gminnej;

3) obszar Nr 3 - Ocieka, polozony w miejscowosci Ocieka, po pofudniowej stronie drogi gminnej Ocieka -
Sadykierz.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu dla obszaru Nr 1 - Kamionka;
2) Zalacznik Nr 2 - rysunek planu dla obszaru Nr 2 - Kamionka;
3) Zalgcznik Nr 3 - rysunek planu dla obszaru Nr 3 - Ocieka;

4) Zatacznik Nr4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) Zatgcznik Nr 5 - dane przestrzenne.
§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczajq:

1) ,,plan” — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021 w miejscowosciach Kamionka,
Ocieka i Ostréw w gminie Ostrow - czesc 11,

2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym lub literowo - cyfrowym o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania;
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3) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — lini¢, w ktdorej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego
budynku, bez  prawa  jej  przekraczania  wkierunku  linii  rozgraniczajacej  drogi,
z dopuszczeniem wysunigeia przed wyznaczong linig: schodow, ganku, daszka, balkonow, tarasow,
wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejéciami, przy czym elementy te nie mogg powigkszac
odleglosci wysunigeia o wigeej niz 2,0 m;

4) ,wskaznik zabudowy” - procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych
w pkt 5 ninigjszego paragrafu w powierzchni dzialki budowlanej;

5) ,,zabudowa” — budynek lub zesp6t budynkow;

6) ,,przeznaczenie podstawowe” — rodzaj przeznaczenia terenu, ktére zostato ustalone jako przewazajace na
dziatce budowlane;j;

7) ,przeznaczenie towarzyszace” — elementy towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu;

8) "ushugi turystyki irekreacji" - dzialalno$é zwigzang z zakwaterowaniem turystycznym, rekreacyjnym
i wypoczynkiem (budynki zamieszkania zbiorowego, budynki rekreacji indywidualnej) wraz z wszelkimi
obiektami rekreacyjnymi, sportowymi, gastronomicznymi;

9) ,wysokos¢  zabudowy” - wysoko$¢ budynkéw  mierzong wedlug  zasad  okreslonych
w przepisach odrebnych i okre$long w ustaleniach szczegdlowych planu. W przypadku wysokodci obiektow
budowlanych, niebedgcych budynkami, jest to wysoko$é mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

10) ,,przepisy odrgbne” — przepisy obwigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawezymi, Polskie Normy oraz
akty prawa miejscowego;

11) "dach ptaski" - dach o kacie nachylenia potaci ponizej 10°.
§ 4. Rysunki planu zawieraja:
1) Oznaczenia bgdace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice obszarow objetych planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia literowe wg symboli okreslonych w § 5,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) Oznaczenia informacyjne lub wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) wybrane wymiarowania wraz z warto$ciami w metrach,
b) informacje o drogach przebiegajacych poza granicami planu,

¢) informacje o polozeniu obszaru  w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskim  Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

DZIAL 1I.
Rozdzial 1

Ustalenia og6lne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkami planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o facznej powierzchni okoto 1,52 ha;
2) UT - teren usthug turystyki i rekreacji, o powierzchni okoto 0,85 ha;

3) WS - teren wod powierzchniowych, o powierzchni okoto 0,20 ha;

4) KDW - tereny drog wewngtrznych, o facznej powierzchni okoto 0,07 ha.

§ 6. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowg, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznym, o ktérych mowa w § 11.
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2. Realizacja wymogdw dotyczgeych ochrony ludnosei, obronnoéei cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw zwroconych sciang bez okien idrzwi wstrong granicy
w odleglodci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu;
2. zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3. na obszarach: nr 1 - Kamionka, nr 2 - Kamionka i nr 3 - Ocicka obowiagzujg zakazy oraz odstgpstwa od
zakazOw wynikajgce z polozenia w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§ 9. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1. zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu I1I;
2. zachowanie wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach dzialu III.

Rozdzial 4.
Szcezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajagcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosei.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ i minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek:

a) dla terenu MN.1 - 500 m?i 12 m;

b) dla terenu MN.2 - 1000 m? i 20 m;

¢) dla terenu UT - 1500 m?i 20 m;

d) dla pozostalych terendw - nie ustala sig.
3. Ustala sie dowolny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

4, Ustalenia o ktérych mowa w ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, place, parkingi iwydzielanych w zwigzku zregulacjg przebiegéw granic do stanu
faktycznego lub poszerzeniem dzialek sasiednich.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wodg terenéw objetych planem z sieci wodociggowych. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajgeych z przepiséw odrgbnych. W przypadku rozbudowy sieci
wodociggowej nalezy stosowac srednicg przewodu wynoszgcg co najmniej 40 mm.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych Zrédiach energii o mocy nieprzekraczajgee;
500 kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) systemy kanalizacyjne zamknigte o Srednicach kanatow nie mniejszych niz 150 mm lub systemy otwarte
wraz z odprowadzaniem do odbiornika wod, przy spelnieniu wymaganych standardow czystosci;

b) retencjonowanie wod, w tym zbiorniki retencyjne, zbiorniki retencyjno-chlonne;
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c) powierzchniowe rozprowadzanie wod na wilasnej] dzialce budowlanej, w sposob nie powodujacy
wprowadzania do wod i gruntu zanieczyszezen w ilosciach przekraczajgcych dopuszezalne wskazniki
oraz nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.

4) Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejacg infrastrukturg. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci
telekomunikacyjnej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.

5) Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Ostrow.

6) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych oraz sciekdw powstatych w zwigzku dziatalnosceig ustugows poprzez
istniejgea lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do czasu powstania sieci kanalizacji sanitarnej do
szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle. Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ inne rozwigzania, pod warunkiem zagwarantowania ochrony gruntow i wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem. W przypadku rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
nalezy stosowa¢ $rednice przewodu wynoszacg co najmniej 110 mm.

7) Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepla, paliw statych, cieklych lub gazowych przyjaznych $rodowisku lub w oparciu o odnawialne zrodla
energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

8) Zaopatrzenie w gaz woparciu o indywidualne zbiorniki zgazem plynnym, butle propan-butan lub
planowane sieci gazociggowe niskiego i sredniego ci$nienia.

9) Liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefa kontrolowana, dopuszcza
sig:

a) wzdluz ciggéw komunikacyjnych w pasie migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi,

b) na terenach drog wewnetrznych,
¢) wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdhuz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od nich,

d) w przypadku kolizji projektowanych liniowych obiektéw infrastruktury technicznej z innymi obiektami
budowlanymi, istniejacg infrastrukturg techniczna lub w innych przypadkach, w ktérych zaprojektowanie
infrastruktury zgodnie z wymaganiami wymienionymi w pkt od a) do c) jest technicznie niemozliwie,
dopuszcza sig odstepstwo od ww. wymagan.

10) Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla
poszeczegolnych terendw.,

11) Liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12) Miejsca do parkowania mozna realizowaé na poziomie terenu lub w garazu.

Rozdzial 6.
Stawki procentowe do okre$lenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosei 30 %.

DZIAX, 111,

Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dotyczgce terendow obszaru nr 1 - Kamionka

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: MN.1, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszgce:
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a) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 25 %.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i pozostatych obiektéw budowlanych niebgdgch budynkami:
a) dla budynkow mieszkalnych: 10 m,
b) dla budynkdw gospodarczych i garazy: 6 m,
¢) dla pozostalych obiektéw: 6 m;

2) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lubwielospadowe,o kacie nachylenia
polaci dachowych od 20° do 45°. Dopuszcza sie dach o kgcie nachylenia polaci dachowych ponizej 20° lub
dach plaski na budynkach o wysokosci do 5 m;

3) nakazuje sie, by gléwne polacie dachowe zwylgczeniem dachow plaskich, mialy symetryczny kat
nachylenia.

4, Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu MN.1: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drog powiatowych posrednio poprzez uklad drég gminnych
wewngtrznych, przebiegajagcych poza granicami planu.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu - zatgcznik nr 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terendéw obszaru nr 2 - Kamionka

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: UT, dla
ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i rekreacji;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty zwigzane z rekreacyjng hodowla zwierzat,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) obiekty matej architektury.
2. Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 30 %.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i pozostalych obiektow budowlanych niebgdach budynkami:
a) dla budynkow ustugowych: 10 m,
b) dla pozostalych obiektow: 10 m;
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2) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci dachowych od 20° do 45°. Dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych ponizej 20° lub
dach plaski na budynkach o wysokosci do 5 m;

3) nakazuje si¢, by glowne polacie dachowe z wylgczeniem dachow plaskich, mialy symetryczny kat
nachylenia.

4. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu UT: 1 miejsce na 100 m* powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng zdroég powiatowych posrednio poprzez droge wewngtrzng
o symbolu KDW.1 polgczong z ukladem drég gminnych wewngtrznych, przebiegajacych poza granicami planu.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu - zatgeznik nr 2.

§ 15. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: WS, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty, urzadzenia stuzace do chowu i polowu ryb,
b) obiekty, urzgdzenia zwigzane ze sportem i rekreacja,
¢) obiekty, urzadzenia stuzgce regulacji i utrzymaniu wod,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW.1, dla
ktorego ustala sig przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;

2. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych 1iinfrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenoéw obszaru nr 3 - Ocieka

§ 17. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: MN.2, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszgce: |
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujagce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 75 %o,
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 20 %.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i pozostatych obiektow budowlanych niebgdgcych budynkami:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 10 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy: 6 m,
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¢) dla pozostalych obicktow: 6 m;

2) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potlaci dachowych od 20° do 45°. Dopuszcza sie dach o kacie nachylenia polaci dachowych ponizej 20° lub
dach plaski na budynkach o wysokosci do 5 m;

3) nakazuje sig, by glowne polacie dachowe z wylaczeniem dachéw plaskich, mialy symetryczny kat
nachylenia.

4. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu MN.2: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny.
5. Ustala si¢ obshige komunikacyjng zdrogi gminnej 107452R przebiegajacej poza granicami planu -
bezposrednio.
6. Ustala sie nieprzekraczalng linig¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu - zalgcznik nr
3.DZIAL V.
Rozdzial 1.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 18. W uchwale Nr X/73/2003 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 11 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowoséci Kamionka oraz Zdzary w gminie
Ostrow (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z2003 r., Nr 97 poz. 1593 z pdzn. zm.), wprowadza sig
nastgpujace zmiany:

1) uchyla si¢ ustalenia dla terenu R planu Nr 1;
2) zatgcznik Nr 1 do uchwaty traci moc.

§19. W uchwale Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy Ostrow zdnia 4 czerwca 20021 (Dz. Urz.
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2002 r., Nr 39 poz. 807, z pozn. zm.), wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
uchyla si¢ ustalenia dla terenu RL' w czesci objetej niniejsza uchwata; w § 2 ust. 1 w czesci glownej ustgpu
zmniejsza si¢ powierzchni¢ terenéw okreslong na okoto 4490 ha o 1,14 ha;, w § 3 ust. 1 wczescei gldwnej
ustepu zmniejsza si¢ powierzchnie terenéw okreslona na 3812,26 ha o 1,14 ha; w § 3 ust. | pkt 5 zmniejsza si¢
powierzchnie terenéw okreslona na 1535,05 ha o 1,14 ha; zalacznik do uchwaly — rysunek planu traci moc
w granicach zatgcznika Nr 1 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.
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