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z dnia 18 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........vk

UCHWALA NR ...coveriinininns
RADY GMINY W OSTROWIL

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2021
w miejscowosciach Ocieka i Zdzary w gminie Ostrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1465 ze =zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy w Ostrowie po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr2/2021 w miejscowosciach Ocieka i Zdzary w gminie Ostrow
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow
uchwalonego uchwatg nr XVII1/95/2000 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 19 kwietnia 2000 r. wraz z p6ézn. zm.,
uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajgce

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2021 w miejscowosciach Ocieka
i Zdzary w gminie Ostrow.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu;

2) Zatgcznik Nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik Nr 3 - dane przestrzenne.
§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczaja:

1) ,plan” — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr2/2021 w miejscowosciach Ocicka
1 Zdzary w gminie Ostrow,

2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowo - cyfrowym o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) ,.nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego
budynku, bez prawa jej przekraczania, z dopuszczeniem wysunigcia na odleglos¢ maksymalnie 2 m przed
wyznaczong linie: schodow, ganku, daszka, balkondw, tarasow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami.

4y ,,wskaznik zabudowy” — procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych
w pkt 5 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

5) ,,zabudowa” — budynek lub zespdt budynkéw,

6) ,,przeznaczenie podstawowe” — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone jako przewazajgce na
dzialce budowlanej;

7) ,przeznaczenie towarzyszace” — elementy towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu;
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8) "ustugi turystyki irekreacji" - dzialalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem turystycznym, rekreacyjnym
i wypoczynkiem (budynki zamieszkania zbiorowego, budynki rekreacji indywidualnej) wraz z wszelkimi
obicktami rekreacyjnymi, sportowymi, gastronomicznymi;

9) ,wysokos¢  zabudowy” —  wysokos¢ budynkow  mierzong wedlug zasad  okreslonych
w przepisach odrgbnych i okreslong w ustaleniach szczegotowych planu. W przypadku wysokosei obiektow
budowlanych, niebgdgcych budynkami, jest to wysoko§¢ mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

10) ,,przepisy odrgbne” — przepisy obwigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz
akty prawa miejscowego;

11) ,,zielen urzadzona™ - zespoly roslinnosci skladajgce si¢ z drzew i/lub krzewow i/lub zieleni niskiej wraz
z towarzyszacymi ciggami pieszymi, obiektami malej architektury.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera:
1) Oznaczenia bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia literowe wg symboli okreslonych w § 5,
d) nieprzekraczalna linie zabudowy,
¢) strefy zainwestowania,
2) Oznaczenia informacyjne:
a) wybrane wymiarowania wraz z warto$cig w metrach,
b) informacja o drogach przebiegajacych poza granicami planu,

c) informacja o polozeniu obszaru w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskim  Obszarze
Chronionego Krajobrazu,

d) granica miejscowosci Ocieka i Zdzary.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne o ustaleniach planéw obowigzujgcych poza granicami
opracowania.

DZIAL I1.
Rozdzial 1

Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
literowo-cyfrowym o facznej powierzchni okoto 31,63 ha, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki i rekreacji, o tgcznej powierzchni
okoto 0,52 ha;

2) UT - tereny ustug turystyki i rekreacji, o fgcznej powierzchni okolo 6,97 ha;

3) WS - tereny wod powierzchniowych, o facznej powierzchni okoto 0,10 ha;

4) WS-UT - tereny wod powierzchniowych i ustug sportu i rekreacji, o tagcznej powierzchni okoto 16,12 ha;
5) ZP - tereny zieleni urzadzonej, o facznej powierzchni okolo 0,78 ha;

6) ZL - tereny lasdw, o lacznej powierzchni okoto 5,34 ha;

7) KDW - tereny drog wewngtrznych, o fgcznej powierzchni okolo 1,80 ha.

§ 6. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci infrastruktury technicznej
wraz zniezbednymi urzgdzeniami technicznym, o ktorych mowa w § 11, za wyjatkiem terenow laséw
oznaczonych symbolem ZL z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych.
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2. Realizacja wymogdw dotyczgcych ochrony ludnosei, obronnosei cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dopuszcza sie¢ budowe budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi wstrong granicy
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. zakaz wprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do gruntu;

2.na calym obszarze objetym planem obowigzujg zakazy oraz odstepstwa od zakazoéw wynikajgce
z polozenia w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:
1. zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III;
2. zachowanie wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach dzialu II1.

Rozdzial 4.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci

§ 10. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenéw MNU - 2000 m?;

b) dla terenéw UT - 300 m?;

c) dla pozostalych terendw - nie ustala sig.
3. Ustala si¢ dowolny kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego.

4, Powyzsze ustalenia nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi,
place, parkingi iwydzielanych w zwigzku zregulacja przebiegow granic do stanu faktycznego Iub
poszerzeniem dzialek sgsiednich.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala sie nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode terendéw objetych planem z projektowanych sieci wodociggowych. Dopuszeza si¢
indywidualne ujecia wody zuwzglednieniem warunkdéw wynikajgcych z przepisow odrgbnych.
W przypadku rozbudowy sieci wodociggowej nalezy stosowaé $rednicg przewodu wynoszgcg co najmniej
40 mm.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego iniskiego napiecia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych zrédlach energii o mocy nieprzekraczajgcej
500 kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) systemy kanalizacyjne zamkniete o $rednicach kanaléw nie mniejszych niz 150 mm lub systemy otwarte
wraz z odprowadzaniem do odbiornika wod, przy spelnieniu wymaganych standardéw czystosci;
b) retencjonowanie wod, w tym zbiorniki retencyjne, zbiorniki retencyjno-chlonne;

¢) powierzchniowe rozprowadzanie woéd na wiasnej dzialce budowlanej, w sposéb nie powodujgcy
wprowadzania do wod i gruntu zanieczyszcezen w iloSciach przekraczajgcych dopuszezalne wskazniki
oraz nie powodujgcy naruszenia stosunkow wodnych na gruntach sasiednich.
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4) Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez projektowang infrastrukturg. Ustala si¢ mozliwosé realizacji
sieci telekomunikacyjnej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.

5) Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Ostrow.

6) Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych oraz $ciekéw powstatych w zwiazku dzialalnoscig ustugows poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do czasu powstania sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle. Dla budynkéw rekreacji indywidualnej dopuszeza sig
inne rozwigzania, pod warunkiem zagwarantowania ochrony gruntow iwod podziemnych przed
zanieczyszczeniem. W przypadku rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej nalezy stosowaé
srednicg przewodu wynoszgcg co najmniej 110 mm.

7) Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepla, paliw stalych, cieklych lub gazowych przyjaznych srodowisku lub w oparciu o odnawialne zrédla
energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

8) Zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki zgazem plynnym, butle propan-butan lub
planowane sieci gazociggowe niskiego i sredniego ci$nienia.

9) Liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg kontrolowana, dopuszeza
sie:

a) wzdhiz ciggédw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi,

b) na terenach drog wewnetrznych,
¢) wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdiuz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od nich,

d) w przypadku kolizji projektowanych liniowych obiektow infrastruktury technicznej z innymi obiektami
budowlanymi, istniejaca infrastruktura techniczng lub w innych przypadkach, w ktérych zaprojektowanie
infrastruktury zgodnie z wymaganiami wymienionymi w pkt od a) do c) jest technicznie niemozliwie,
dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww. wymagan.

10) Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania zgodnie zustaleniami szczegolowymi dla
poszezegdlnych terendw.

11) Liczba miejsc przeznaczonych na post] pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12) Miejsca do parkowania mozna realizowac¢ na poziomie terenu lub w garazu.

Rozdzial 6.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dotyczgce terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug turystyki irekreacji,
oznaczone na rysunku planu symbolami: MNU.1 i MINU.2, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki i rekreacji;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy.
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2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,25;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 20 %.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy i pozostalych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
b) dla pozostatych obiektéw: 10 m;

2) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potlaci dachowych od 20°do 45°;

3) nakazuje sig, by gtéwne potacie dachowe miaty symetryczny kat nachylenia.
4. Ustala si¢ minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania dla terendw:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,
b) dla ustug - 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu MNU.1 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu - posrednio poprzez
drogi osymbolach KDW.1, KDW.3 iKDW.4 zewentualnym wykorzystaniem ukladu drég gminnych
wewnetrznych, przebiegajacych poza granicami planu.

b) dla terenu MNU.2 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu - posrednio poprzez
drogi o symbolach KDW.1, KDW.2 i KDW.5 z ewentualnym wykorzystaniem drogi gminnej wewngtrznej,
przebiegajgcej poza granicami planu.

6. Ustala sig¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu - zatgeznik nr 1.
7. Lokalizacja zabudowy na terenach sgsiadujacych z lasem odbywa sig zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: od UT.1
do UT.11, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i rekreacji, przy czym na terenach: UT.3, UT.6, UT.7, UT.10
i UT.11 ustala si¢ brak mozliwosci realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury,
c) dojscia 1 dojazdy,
d) na terenach: UT.1, UT.2, UT.3, UT.6 i UT.7 obiekty, urzadzenia stuzgce do chowu i polowu ryb.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenow UT.1, UT.4, UT.51 UT.8: 0,40,
b) dla terenéw UT.3, UT.6, UT.7, UT.101 UT.11: 0,30,
c) dla terenow UT.2 i UT.9: 0,80;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

Id: 7TA7COB5SD-0E12-4DC9-A253-FAGEDC48D504. Projekt Strona 5



a) dla terenow UT.1, UT.2, UT.4, UT.5 1 UT.8: 50 %,
b) dla terenow UT.3, UT.6, UT.7, UT.101 UT.11: 60 %,
¢) dla terenu UT.9: 40 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla terenow UT.1, UT.4, UT.5 i UT.8: 20 %,
b) dla terenu UT.2: 30 %,
¢) dla terenow UT.3, UT.6, UT.7, UT.10 1 UT.11: 15 %,
d) dla terenu UT.9: 40 %.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé¢ zabudowy i pozostalych obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami:
a) dla budynkéw ustugowych: 10 m, przy czym dla terendw UT.2 i UT.8: 12 m;
b) dla pozostalych obiektow: 10 m;

2) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° przy czym dla budynkéw rekreacji indywidualnej
o kgcie nachylenia polaci dachowych od 20° do 65°;

3) dopuszcza si¢ realizacje taraséw na dachach budynkow z wylgezeniem budynkéw rekreacji indywidualnej,
przy czym powierzchnia tarasu nie moze przekraczaé 50 % powierzchni wyznaczonej przez rzut wymiaréw
zewnetrznych budynku;

4) nakazuje sie, by gléwne potacie dachowe mialy symetryczny kat nachylenia.
4. Ustala si¢ zasady lokalizacji miejsc do parkowania dla terendw:

1) Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla terendw:
a) dla ustug - 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) dla budynk6w rekreacji indywidualnej - 1 miejsce na 1 budynek;

2) Dla budynkéw zlokalizowanych na terenach UT.3, UT.6, UT.7, UT.10 i UT.11 dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji miejsc do parkowania na wszystkich terenach UT.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng:

a) dla terenow UT.1 i UT.2 zdrogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu - posrednio
poprzez drogi osymbolach KDW.1, KDW.2 iKDW.3 zewentualnym wykorzystaniem ukladu drog
gminnych wewnetrznych, przebiegajacych poza granicami planu i/lub drogi o symbolu KDW 4.

b) dla terenéw UT.3, UT.4, UT.5 i UT.10 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu -
posrednio poprzez drogi o symbolach KDW.1, KDW.3 i KDW.4 z ewentualnym wykorzystaniem ukiadu
drég gminnych wewnetrznych, przebiegajacych poza granicami planu.

¢) dla terenu UT.6 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu - posrednio poprzez drogi
osymbolach KDW.l, KDW.2 iKDW.3 =zewentualnym wykorzystaniem uktadu drég gminnych
wewnetrznych, przebiegajacych poza granicami planu i/lub drogi o symbolu KDW.4 polgczonej dojsciami
i dojazdami przez teren o symbolu UT.3.

d) dla terenu UT.7 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu - posrednio poprzez drogi
o symbolach KDW.1 i KDW.3 zewentualnym wykorzystaniem uktadu drég gminnych wewnetrznych,
przebiegajgcych poza granicami planu i/lub drogi o symbolu KDW 4.

¢) dla terendow UT.8 i UT.9 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu - posrednio
poprzez drogi o symbolach KDW.1, KDW.2 i KDW.5 zewentualnym wykorzystaniem drogi gminnej
wewnetrznej, przebiegajacej poza granicami planu.
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f) dla terenu UT.11 zdrogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu - posrednio poprzez
drogi o symbolach KDW.1 i KDW.3 idojscia i dojazdy przez teren UT.1 z ewentualnym wykorzystaniem
ukiadu drog gminnych wewnetrznych, przebiegajacych poza granicami planu.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegami na rysunku planu zalgcznik nr 2, przy
czym na terenach UT.1, UT.3, UT.6, UT.7, UT.10 i UT.11 nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy
- zabudowa mozliwa jest na calych obszarach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Lokalizacja zabudowy na terenach sgsiadujacych z lasem odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych i ustug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami: od WS-UT.1 do WS-UT .4, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe i ustugi turystyki i rekreacji;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty, urzgdzenia stuzgce do chowu i polowu ryb.

b) obiekty, urzgdzenia stuzgce regulacji i utrzymaniu wéd,

¢) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) brak mozliwosci realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

4) mozliwosé realizacji posadowionych na dnie zbiornika wodnego obiektow, budynkow, budowli oraz
urzgdzen zwigzanych ze sportem irekreacja, wtym budynkéw rekreacji indywidualnej, tylko
w wyznaczonych na rysunku planu strefach zainwestowania;

2. Realizacja obiektow pltywajacych na terenach WS-UT - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala sig nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 85 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,15;
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy na terenach:
1) maksymalna wysoko$é zabudowy i pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami:
a) dla budynkéw: 10 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: 10 m;

2) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° przy czym dla budynkéw rekreacji indywidualnej
o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 65°

3) nakazuje si¢, by gtéwne potacie dachowe mialty symetryczny kat nachylenia.
5. Ustala si¢ zasady lokalizacji miejsc do parkowania dla terenow:

1) Minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla terenow:
a) dla uzytkownikéw zbiornikow wodnych - 2 miejsca osobno na kazdy z terenow WS-UT,
b) dla budynkow rekreacji indywidualnej - 1 miejsce na 1 budynek;

2) dla uzytkownikow zbiornikéw wodnych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej dopuszeza sig mozliwos¢
lokalizacji miejsc do parkowania na wszystkich terenach UT.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjng:
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a) dla terenow WS-UT.2 i WS-UT.3 zdrogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu -
posrednio poprzez drogi o symbolach KDW.1, KDW.2 i KDW.3 idojscia idojazdy przez teren UT.6
z ewentualnym wykorzystaniem ukladu drég gminnych wewnetrznych, przebiegajacych poza granicami
planu i/lub drogi o symbolu KDW .4 polgczonej dojsciami i dojazdami przez tereny o symbolu UT.3 i UT.6.

b) dla terenu WS-UT.1 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajgcej poza granicami planu - posrednio poprzez
drogi 0 symbolach KDW.1, KDW.3 z ewentualnym wykorzystaniem uktadu drég gminnych wewnetrznych,
przebiegajacych poza granicami planu i/lub drogi o symbolu KDW 4.

c) dla terenu WS-UT.4 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu - posrednio poprzez
drogi o symbolach KDW.1, KDW.2, KDW.3 iKDW.4 idojscia idojazdy przez tereny UT.3
i UT.6 zewentualnym wykorzystaniem ukitadu drég gminnych wewnetrznych, przebiegajgcych poza
granicami planu i/lub drogi o symbolu KDW.4 polaczonej dojsciami i dojazdami przez tereny o symbolu
UT.3i1UT.6.

7. Na terenach WS-UT nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy - zabudowa mozliwa jest tylko
w wyznaczonych na rysunku planu strefach zainwestowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od WS.1 do
WS.3, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty, urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wod,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: od ZP.1 do ZP.3,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty, urzgdzenia zwigzane ze sportem i rekreacja,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) dojscia i dojazdy;
d) zakaz zabudowy.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu ZP.1 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajgcej poza granicami planu - posrednio poprzez drogi
o symbolach KDW.1, KDW.3 iKDW.4 zewentualnym wykorzystaniem ukfadu droég gminnych
wewnetrznych, przebiegajacych poza granicami planu.

b) dla terenow ZP.2 i ZP.3 z drogi powiatowej nr 1328R przebiegajacej poza granicami planu - posrednio
poprzez drogi o symbolach KDW.1, KDW.2 i KDW.5 zewentualnym wykorzystaniem drogi gminnej
wewnetrznej, przebiegajacej poza granicami planu i/lub drogi o symbolu KDW.3 polaczonej doj$ciami
i dojazdami przez teren o symbolu UT.6.

§ 18. Wyznacza sig¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: od ZL.1 do ZL.6, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie towarzyszgce: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, o ile lokalizacja ta
nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntéw z produkcji lesnej;

3) zakaz prowadzenia dzialan, ktére moglyby zagraza¢ funkcji lesne;.

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od KDW.1 do
KDW.8, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
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2. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym tereny
KDW.6, KDW.7 i KDW.8 stanowig poszerzenia drog gminnych wewnetrznych przebiegajacych poza
granicami planu.

DZIAL TV.

Rozdzial 1.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 20. W uchwale Nr XLV/275/18 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr2/2017 w miejscowosciach Skrzyszow, Zdzary,
Blizna, Ocieka i Kamionka w gminie Ostrow (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2018 1., poz. 1732),
wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1)w § 1 wust. 2, zmniejsza si¢ powierzchnig terenu okre$long na okofo 6,03 ha o 1,00 ha, w tym w pkt 2 dot.
powierzchni dla obszaru 2 - o 1,00 ha;

2) w § 3 w pkt 8, zmniejsza si¢ powierzchnig terenu okreslong na okotfo 1,81 ha 0 0,93 ha;

3) w § 3 w pkt 10, zmniejsza si¢ powierzchnig terenu okreslong na okoto 0,235 ha o 0,07 ha;

4) uchyla sig¢ ustalenia dla terenéw 1ZL, 271, R, IKDW i 2KDW w czgsciach objetych niniejszg uchwala;
5) zatgeznik Nr 2 do uchwaly traci moc w granicach zatgcznika Nr 1 niniejszej uchwaty.

§21. W uchwale Nr X/78/2003 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 11 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zalesien w gminie Ostrow (Dz. Urz
Wojewddztwa Podkarpackiego z 2003 r., Nr 88, poz. 1520), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)w § 2 wust. 2, zmniejsza sie powierzchnie¢ terenu okreslong na okoto 44,42 ha i pomniejszong w zwigzku
z uchwalonym planem migjscowym - 04,50 ha, wtym w pkt 7 dot. powierzchni dla kompleksu Oc 9 -
0 4,50 ha;

2)w § 3 wust. 1, zmniejsza si¢ powierzchni¢ terenu okreslong na okoto 44,42 ha i pomniejszong w zwigzku
z uchwalonym planem migjscowym - 04,50 ha, wtym w pkt 7 dot. powierzchni dla kompleksu Oc 9 -
0 4,50 ha;

3) zalgcznik do uchwaly - rysunek planu, traci moc w granicach zatgcznika Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§22. W uchwale Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy w Ostrowie zdnia 4 czerwca 2002 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001 w Gminie Ostrow
(Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2002 r., Nr 39, poz. 807, z pdzn. zm.), wprowadza si¢ nastgpujace
Zmiany:

)w § 2 wust. 1 wczesci gldwnej ustepu, zmniejsza sie powierzchnie terenu okre$long na okoto 4 490 ha
i pomniejszong w zwigzku z uchwalonym planem miejscowym - o 2,50 ha;

2)w§3:

a) w ust. 1 zmniejsza si¢ powierzchnig terenow objetych kompleksami lesnymi (RL) okreslong na 3 812,26
ha i pomniejszong w zwigzku z uchwalonym planem miejscowym - o 1,40 ha w tym:

- w pkt 5 powierzchnie dla terenow Oc 1 do Oc 10, Oc 12 do Oc 17 — 0 1,40 ha,

b) ust. 3 zmniejsza sie powierzchnig terendw objetych kompleksami lesnymi (RL') okreslong na okolo
677,97 ha ipomniejszona wzwigzku zuchwalonym planem miejscowym - o 1,10 ha,
w tym w pkt 5 dot. powierzchni dla terenu Oc 4 — o0 1,10 ha;

3) zalacznik do uchwaly - rysunek planu, traci moc w granicach zatgcznika Nr 1 do ninigjszej uchwaty.
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§ 23. Traci moc uchwata Nr VII/73/11 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 19 sierpnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2011 terenu w Ociece (Dz. Urz.

Wojewddztwa Podkarpackiego z 2011 r., Nr 133, poz. 2045).

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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