Projelt
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .............!

UCHWALA NR ...... vererereesenes
RADY GMINY W OSTROWIE
751111 PO 20251

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2020
w miejscowosciach Blizna, Kamionka, Kozodrza i Skrzyszow w gminie Ostrow — czesé 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy =z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1465ze =zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy =zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy w Ostrowie po stwierdzeniu, Ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2020 w miejscowosciach Blizna, Kamionka, Kozodrza
i Skrzyszow w gminie Ostrow — cze$¢ Il nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow uchwalonego uchwatg nr XVIII/95/2000 Rady Gminy
w Ostrowie z dnia 19 kwietnia 2000 r. wraz z p6zn. zm., uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2020 w miejscowosciach
Blizna, Kamionka, Kozodrza i Skrzyszow w gminie Ostrow — cze$¢ 11.

2. Plan dotyczy obszaru Nr 5 - Kozodrza, polozonego w miejscowosci Kozodrza, przylegajacego od strony
potudniowo-zachodniej do Sktadowiska Odpadow, o powierzchni okolo 9,47 ha.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu dla obszaru nr 5 - Kozodrza;

2) Zalgcznik Nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) dane przestrzenne.
§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczaja:

1) ,plan” — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2020 w miejscowosciach Blizna,
Kamionka, Kozodrza i Skrzyszow w gminie Ostrow — cz¢ée 11;

2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linig, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego
budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi, z dopuszezeniem wysunigeia
przed wyznaczong linig: schod6éw, ganku, daszka, balkondw, taraséw, wykuszy, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejéciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odleglosei o wigcej niz 2,0 m;

4) ,wskaznik zabudowy” — procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektow zdefiniowanych
w pkt 5 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

5) ,,zabudowa” — budynek lub zespol budynkow;

6) ,,przeznaczenie podstawowe” — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone jako przewazajgce na
dzialce budowlane;j;

7) ,.przeznaczenie towarzyszace” — elementy towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,

8) ,ustugi” — dzialalno$é stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

1d: 3FC4ACA2-FDDF-4809-8C1A-3D28CDF81A71. Projekt Strona 1



wickszej niz 2000 m?, przy czym prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standarddéw jakosei srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ,,obiekty produkeyjne, sktady i magazyny" - obiekty, w ktérych prowadzona jest dzialalno$é obejmujgca:
produkcje przemystows, sklady, magazyny, skupy, bazy sprzetu itransportu, obstuge komunikacji
i motoryzacji, centra logistyczne, wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;

10) ,,wysoko$¢  zabudowy” —  wysoko$¢  budynkéw  mierzong wedlug zasad  okreslonych
w przepisach odrgbnych iokreslong wustaleniach szczegétowych planu. W przypadku wysokosei
obiektow budowlanych, ktdre nie sg budynkami, jest to wysoko$¢ mierzona od s$redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

11) ,,przepisy odrebne” — przepisy obwigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz
alty prawa miejscowego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera:
1) Oznaczenia bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia literowe wg symboli okreslonych w § 5,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) Oznaczenia informacyjne:
a) wymiarowanie wraz z warto$ciag w metrach,

b) informacja o polozeniu terenu istniejacego skladowiska odpadow iterenu istniejgcego Zaktadu
Zagospodarowania Odpaddow.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne o ustaleniach planow obowiazujacych poza granicami
opracowania.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1)O - teren gospodarowania odpadami - poszerzenie istniejacego skladowiska odpadéw i istniejacego
Zaltadu Zagospodarowania Odpadow, o powierzchni okoto 6,55 ha;

2) PU - teren obiektow produkeyjnych, skfadéw i magazynow oraz ustug, o powierzchni okoto 2,64 ha;
3) KDW - teren drogi wewnetrznej, o powierzchni okolo 0,28 ha.

§ 6. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznym, o ktérych mowa w § 10.

2. Realizacja wymogéw dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosei cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw zwrdéconych s$ciang bez okien idrzwi wstrong granicy
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu,

2. zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
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§ 9. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dzialu III;
2. zachowanie wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu II1.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg terenéw objetych planem z sieci wodociggowych. Dopuszeza si¢ indywidualne ujgeia
wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z przepisoéw odrgbnych. W przypadku rozbudowy sieci
wodociggowej nalezy stosowac érednicg przewodu wynoszacg co najmniej 90 mm.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng sredniego iniskiego napigeia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych Zrédlach energii o mocy nieprzekraczajgcej
500 kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych. Ww. ograniczenie mocy nie dotyczy biogazowni.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) systemy kanalizacyjne zamknigte o $rednicach kanaléw nie mniejszych niz 150 mm lub systemy otwarte
wraz z odprowadzaniem do odbiornika wod, przy spetnieniu wymaganych standardow czystosei;

b) retencjonowanie wod, w tym zbiorniki retencyjne, zbiorniki retencyjno-chtonne;

¢) powierzchniowe rozprowadzanie wod na wilasnej dzialce budowlanej, w sposéb nie powodujacy
wprowadzania do wod i gruntu zanieczyszcezen w ilociach przekraczajacych dopuszczalne wskazniki
oraz nie powodujgcy naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich.

4) Zaopatrzenie w sieé¢ teletechniczng poprzez istniejacg infrastrukturg. Ustala sig mozliwo$¢ realizacji sieci
telekomunikacyjnej do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.

5) Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujgcych w gminie Ostrow.

6) Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do czasu
powstania sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystodci ciekte.
Inne rozwigzania sg dopuszczalne, pod warunkiem zagwarantowania ochrony gruntéw i wod podziemnych
przed zanieczyszczeniem. W przypadku rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej nalezy
stosowac $rednice przewodu wynoszacg co najmniej 110 mm.

7) Nakaz gromadzenia $ciekéw przemystowych w zbiornikach bezodplywowych i ich wywdéz do oczyszczalni
$ciekdéw, przy czym dopuszeza sig ich odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej pod warunkiem
podczyszezenia w separatorach lub innych urzgdzeniach do stanu umozliwiajacego ich odprowadzenie do
kanalizacji sanitarne;j.

8) Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepla, paliw przyjaznych érodowisku lub w oparciu o odnawialne zrédfa energii o mocy nieprzekraczajgcej
500 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych. Ww. ograniczenie mocy nie dotyczy biogazowni.

9) Zaopatrzenie w gaz woparciu o indywidualne zbiorniki z gazem plynnym, butle propan-butan lub
planowane sieci gazociggowe niskiego i Sredniego ci$nienia.

10) Liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg kontrolowang, dopuszeza
sie:

a) wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych w pasie migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi,
b) na terenach drog wewngtrznych,

¢) wzdluz linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdluz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od nich,

d) w przypadku kolizji projektowanych liniowych obiektow infrastruktury technicznej z innymi obiektami
budowlanymi, istniejacg infrastrukturg techniczna lub w innych przypadkach, w ktérych zaprojektowanie
infrastruktury zgodnie z wymaganiami wymienionymi w pkt od a) do c¢) jest technicznie niemozliwie,
dopuszcza sig odstgpstwo od ww. wymagan.
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11) Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegolnych terendw.

12) Liczba miejsc przeznaczonych na postj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13) Miejsca do parkowania mozna realizowa¢ na poziomie terenu lub w garazu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

DZIAL, I11.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terendow obszaru nr 5 - Kozodrza

§ 12. 1. Wyznacza sie teren gospodarowania odpadami - poszerzenie istniejacego sktadowiska odpadow
i istniejgcego Zakladu Zagospodarowania Odpadéw, oznaczony na rysunku planu symbolem: O, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty iurzadzenia stuzace unieszkodliwianiu i przetwarzaniu odpadéw, wtym odzyskowi energii,
zbieraniu, magazynowaniu oraz skfadowaniu odpaddw;

b) biogazownia wraz z obiektami, urzgdzeniami oraz zabudowa zwigzang z funkcjonowaniem biogazowni,
w tym produkcjg energii elektrycznej oraz cieplnej;

2) przeznaczenie lowarzyszgce:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty matlej architektury;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ polegajacych na budowie instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpad6éw przy zastosowaniu proceséw termicznego ich przeksztalcania (spalarnia odpaddw).

2. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,00,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 70 %.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdw: nie ustala sig,

b) dla pozostatych obiektow: nie ustala sig;
2) geometria dachow: nie ustala sig.

4. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania dla terenu O: 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng zdrogi przebiegajgcej poza granicami planu o symbolu KL -
bezposrednio lub posrednio poprzez drogg przebiegajacg poza granicami planu o symbolu DW idroge
o symbolu w planie KDW i/lub poprzez dojscia i dojazdy polozone poza granicami planu na terenach O/P i 1.0
polgczone z drogami gminnymi nr 107471R i/lub 107460R i/lub drogg powiatowg nr 1329R.

6. Ustala sie nieprzekraczalng linig¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu - zalgcznik nr 1.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkeyjnych, sktadow imagazynow oraz uslug, oznaczony na
rysunku planu symbolem: PU, dla ktérego ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,00;
3) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
4) maksymalny wskaznik zabudowy: 70 %.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdow: 16 m,
b) dla pozostatych obiektow: nie ustala sig;

2) geometria dachéw: nie ustala sie¢.

4. Ustala sie minimalng iloé¢ miejsc do parkowania dla terenu PU: 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych.

5. Ustala sie obslugg komunikacyjng z drogi przebiegajacej poza granicami planu o symbolu KL -
bezposrednio lub poérednio poprzez droge przebiegajaca poza granicami planu o symbolu DW i droge
o symbolu w planie KDW i/lub poprzez dojécia i dojazdy potozone poza granicami planu na terenach O/P11.0

polaczone z drogami gminnymi nr 107471R i/lub 107460R i/lub drogg powiatowa nr 1329R.

6. Ustala sie nieprzekraczalng linig¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu - zalgcznik nr 1.

DZIAL IV.

Rozdzial 1.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 14, Traci moc uchwata Nr XVIII/125/2004 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 2 marca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2002 w gminie Ostrow, wies Kozodrza.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ostrow.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.
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