Projekt

z dnia 17 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ........cccceevveennn.

UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY GMINY W OSTROWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2022 w miejscowosci
Wola Ociecka w gminie Ostrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024r. poz.1465zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XLV/360/22 Rady Gminy w Ostrowie
z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 3/2022 w miejscowosci Wola Ociecka w gminie Ostrow, Rada Gminy w Ostrowie po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw, uchwalonego uchwata nr
XVIII/95/2000 Rady Gminy Ostrow z dnia 19 kwietnia 2000 r. z pdzn. zm., uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2022
w miejscowosci Wola Ociecka w gminie Ostrow.

2. Plan dotyczy dwoch obszardw:

1) Obszar Nr 1 - Wola Ociecka, potozony w centralnej cze$ci miejscowosci, po potnocnej stronie drogi
wojewodzkiej;

2) Obszar Nr 2 — Wola Ociecka, potozony w potudniowej cze$ci miejscowosci, po wschodniej stronie drogi
gminnej (Wola Ociecka — Btonie).
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) Zatacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu dla obszaru Nr 1 — Wola Ociecka;

2) Zatacznik Nr 2 — czg$¢ graficzna planu dla obszaru Nr 2 — Wola Ociecka;

3) Zatacznik  Nr3-—  rozstrzygniecie o sposobie  realizacji  zapisanych  w planie  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2022
w miejscowosci Wola Ociecka w gminie Ostrow;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na czgsci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym
o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa  jej przekraczania czeSciami nadziemnymi,
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z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m: schodow, gankow, daszkow,
balkonow, tarasow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
iw przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej a w przypadku budynkéw, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej (ewentualnych istniejgcych wraz mozliwymi do realizacji przy
maksymalnym wykorzystaniu wskaznikoéw zagospodarowania terenu);

5) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe i w przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie wiecej niz 40 % powierzchni
dziatki budowlanej a w przypadku budynkow, obejmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej (ewentualnych istniejacych wraz mozliwymi do realizacji
przy maksymalnym wykorzystaniu wskaznikow zagospodarowania terenu);

6) ustugach o charakterze  publicznym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi:  zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, biurowe i administracji;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 10°

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

9) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej lub wysokiej wraz
z towarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami matej architektury.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat  powierzchni  zabudowy, maksymalng  wysoko$¢  zabudowy, minimalng liczbe
1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) stawek  procentowych, na  podstawie  ktorych, ustala si¢  optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okreéla sie, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic isposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 5. Czgsci graficzne planu zawieraja:
1) Oznaczenia bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
) oznaczenia literowe lub cyfrowo-literowe terendéw funkcjonalnych wg symboli okreslonych w § 7,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV;
2) Oznaczenia informacyjne:
a) wybrane wymiarowania wraz z wartosciami w metrach,
b) informacje o drogach przebiegajacych poza granicami planu,

c¢) informacja o0 potozeniu obszaru Nrl- Wola Ociecka w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-
Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) informacje o potozeniu obszaréw w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425,
e) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 KV,
) odlegtos¢ 30 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV.

§ 6. Ustalenia  tekstowe dotyczace zasad  wymienionych  w § 4 ust. 1 zostaty  ujete
w formie ustalen ogolnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaty iw formie ustalen szczegélowych
zawartych w dziale III niniejszej uchwaty.

DZIAL I1.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych symbolem literowym zgodnie z czg$ciami graficznymi planu:

1) U — tereny ustug, o tacznej powierzchni ok. 2,34 ha;
2) KDD - tereny drog dojazdowych, o tacznej powierzchni ok. 0,73 ha;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, o powierzchni ok. 0,04 ha.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowg, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, o ktérych mowa w § 13, przy czym na terenie 2 U oraz na
catym obszarze Nr 2 moga by¢ realizowane tylko jako inwestycje celu publicznego.

2. Realizacja Wymogow dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej
i ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nowa zabudowg¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi
w ustaleniach szczegdtowych dziatu I11;

2) nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na cze$ci graficznej planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale IlI;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi W strong granicy
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu;

2) w zwiazku z potozeniem obszaréw objetych planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 425, nakazuje si¢ realizacje przedsiewzigé inwestycyjnych
w sposOb zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) na obszarze Nrl1l- Wola Ociecka obowigzuja zakazy oraz odstgpstwa od zakazéw wynikajace
z potozenia w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu I1I;
2) zachowanie wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III.

Rozdzial 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ i minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenéw U — 500 m?i 15 m;

b) dla pozostatych terenéw — nie ustala sie.
3. Ustala si¢ dowolny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

4. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, place, parkingi iwydzielanych w zwiazku zregulacja przebiegow granic do stanu
faktycznego lub poszerzeniem dziatek sasiednich.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg terenow objetych planem z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

2) zaopatrzenie W energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczna sredniego
i niskiego napigcia oraz poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach energii
0 mocy nieprzekraczajacej 500 KW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) systemy kanalizacyjne zamknigte lub systemy otwarte wraz z odprowadzaniem do odbiornika wod, przy
spetnieniu wymaganych standardéw czystosci;

b) retencjonowanie wod, w tym zbiorniki retencyjne, zbiorniki retencyjno-chtonne;

C) powierzchniowe rozprowadzanie wod na wiasnej dzialce budowlanej, w sposob nie powodujacy
wprowadzania do wod i gruntu zanieczyszczen w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wskazniki
oraz nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejgca infrastrukture. Ustala sie mozliwos¢ realizacji
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;

5) gospodarka odpadami na zasadach obowigzujacych w gminie Ostrow;

6) odprowadzanie Sciekow bytowych oraz $ciekow powstatych w zwigzku dziatalnos$cig ustugowg poprzez
istniejagca lub projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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7) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o0 indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepta, paliw statych, ciektych lub gazowych przyjaznych srodowisku lub w oparciu 0 odnawialne zrodia
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem plynnym, butle propan-butan lub sieci
gazowe niskiego i sredniego cis$nienia;

9) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg kontrolowang dopuszcza sie:

a) wzdhuz ciggéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi,

b) na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

¢) wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od nich,

d)w  przypadku kolizji  projektowanych liniowych  obiektow infrastruktury technicznej
z innymi obiektami budowlanymi, istniejacg infrastruktura techniczng lub w innych przypadkach,
w ktorych zaprojektowanie infrastruktury zgodnie z wymaganiami wymienionymi w pkt od a) do c) jest
technicznie niemozliwie, dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww. wymagan.

10) obstuga  komunikacyjna  oraz ~ minimalna  ilos§¢  miejsc do  parkowania  zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu;

11) liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ma by¢ ustalana
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) miejsca do parkowania mozna realizowaé¢ na poziomie terenu lub w garazu.

Rozdziat 5.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy

§ 14. Na czgsci graficznej planu — zatacznik Nr 2 wyznaczono pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV, w granicach ktorego:

1) zakazuje si¢ nowych nasadzen zieleni, ktorej wysokos$¢ przekracza 3 m;

2) obowigzujg ograniczenia W inwestowaniu wynikajace Z przepisow odrgbnych
z zakresu odleglosci obiektow budowlanych od linii elektroenergetycznych.
Rozdzial 6.

Stawki procentowe do okreslenia oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala  si¢  stawke  procentowg  stanowigcg  podstawge do  okreSlenia  opfaty,
0 ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30 %.

DZIAL I11.

Rozdziat 1.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenow obszaru Nr 1 — Wola Ociecka

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug, oznaczone na czgsci graficznej planu symbolami: 1 Ui 2 U, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe: teren  ustug o charakterze  publicznym, oktéorych  mowa
w § 3 pkt 6;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej;
3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego:

a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty,
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b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13,
C) obiekty matej architektury;

4) granice terenu 2 U wyznaczaja jednoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, gdzie realizacja przeznaczen i zagospodarowania towarzyszacego, o ktérych mowa
pkt 1, 2 i 3 moze odbywac si¢ tylko jako inwestycje celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 %.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i pozostatych obiektéw budowlanych, w tym niebedacych budynkami:
a) dla budynkow ustugowych: 12 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat: 6 m;
¢) dla pozostatych obiektow: 6 m;
2) geometria dachow gtownej bryty budynkow:

a) jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowej do 20° lub dachy ptaskie jedynie
na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach, 0 wysokosci do 5 m,

C) nakazuje si¢, by geometria dachow glownej bryly budynkow z wytaczeniem dachéw ptaskich, miata
symetryczny uktad potaci dachowych.

4. Ustala sie minimalng iloé¢ miejsc do parkowania dla ustug: 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) 1 U z drogi 0 symbolu 1 KDD — bezposrednio lub posrednio poprzez droge o symbolu KR;
2) 2 U z drogi 0 symbolu 1 KDD — posrednio poprzez droge o symbolu KR.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czgéci graficznej
planu — zatacznik Nr 1.

7. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia uzupelniajgcego planu przed realizacja ustalen
przeznaczenia podstawowego.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na cze$ci graficznej planu symbolem: 1 KDD,
dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drogi zgodnie Z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu
wyznaczonym na cz¢sci graficznej planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zZwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cze¢$cia graficzng planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na czgsci graficznej planu
symbolem: KR, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
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2. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektow budowlanych 1 infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cze¢$cia graficzng planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw obszaru Nr 2 — Wola Ociecka

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug, oznaczone na czgsci graficznej planu symbolami: 3 Ui 4 U, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe: teren  ustug o charakterze  publicznym, o ktéorych ~ mowa
w § 3 pkt 6;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej;

3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego:
a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13,
C) obiekty malej architektury;

4) granice terenow 3 U i4 U wyznaczaja jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o0 znaczeniu lokalnym, gdzie realizacja przeznaczen i zagospodarowania towarzyszacego,
0 ktorych mowa pkt 1, 2 i 3 moze odbywac sie tylko jako inwestycje celu publicznego;

5) dopuszczenie zmiany lokalizacji wraz z przebudowa istniejacego na terenie 4 U rowu melioracyjnego.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,80;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 %.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i pozostatych obiektéw budowlanych, w tym niebedacych budynkami:
a) dla budynkow ustugowych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 6 m;
¢) dla pozostatych obiektow: 6 m;

2) geometria dachow gtownej bryty budynkow:

a) jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°,

b) dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° lub dachy ptaskie jedynie
na budynkach o wysokosci do 5 m,

C) nakazuje si¢, by geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw z wylaczeniem dachow ptaskich, miata
symetryczny uktad potaci dachowych.

4. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla ustug: 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1: z drogi gminnej przebiegajace;j
poza granicami planu — posrednio poprzez drogi KDD przylegajace do terenow.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czgsci graficznej
planu — zatacznik Nr 2.
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7. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia uzupelniajgcego planu przed realizacja ustalen
przeznaczenia podstawowego.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na czesci graficznej planu symbolami: od 2
KDD do 6 KDD, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drogi zgodnie Z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu
wyznaczonym na cz¢sci graficznej planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych 1 infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren 2 KDD stanowi poszerzenie drogi gminnej przebiegajacej poza granicami planu;

4) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg$cia graficzng planu.
DZIAL 1V.

Rozdzial 1.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§21.W uchwale Nr X/77/2003 Rady Gminy w Ostrowie zdnia 11lipca 2003r.
w  sprawie  uchwalenia  miejscowych  plané6w  zagospodarowania  przestrzennego  terenOw
w miejscowosci Ostrow gmina Ostréow (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z 2003 r., Nr 99 poz. 1602),
uchyla si¢ ustalenia dla planu Nr 3.

§ 22. W uchwale Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy Ostrow zdnia 4 czerwca 2002r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2002 r., Nr 39 poz. 807, z pézn. zm.), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) uchyla si¢ ustalenia dla terenu RL w czgsci objetej niniejszg uchwata;

2)w § 2ust. 1 wczesci glownej ustepu zmniejsza si¢ powierzchni¢ terenéw okreslong na okoto 4490 ha
0 0,55 ha;

3) w § 3 ust. 1 wczesci gldwnej ustepu zmniejsza si¢ powierzchnie terenow okreslong na 3812,26 ha o 0,55
ha;

4) w § 3 ust. 1 pkt 8 zmniejsza si¢ powierzchnig terenéw okreslona na 188,35 ha o 0,55 ha.
5) zalacznik do uchwaty — rysunek planu traci moc w granicach zatgcznika Nr 1 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Podkarpackiego.

Projekt Uchwaty zatwierdzit: ...l

Projekt Uchwaty sprawdzit
pod wzgledem prawnym: ............coooiiiiiiiiiiiiiean,

Projekt Uchwaly opracowal: Projektant — mgr inz. Damian Maleszak

uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym

Koordynowat: ......................el.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................

Rady Gminy w Ostrowie

Zalacznikl.pdf

cze$¢ graficzna planu dla obszaru Nr 1 — Wola Ociecka
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Zalacznik1.pdf

Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................

Rady Gminy w Ostrowie

Zalacznik2.pdf

cze$¢ graficzna planu dla obszaru Nr 2 — Wola Ociecka
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Zalacznik2.pdf

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy w Ostrowie

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych  gminy bedzie  Gmina  Ostrow  oraz  administratorzy lub  wilasciciele  sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Ostrow,
- §rodki i fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy w Ostrowie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml

UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy w Ostrowie podjeta Uchwalge Nr
XLV/360/22 z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2022 w miejscowosci  Wola Ociecka
w gminie Ostréw. Ww. uchwata intencyjna obejmuje 2 obszary 1 jej podjecie wynikato
z biezacych potrzeb inwestycyjnych Gminy Ostrow. W zwigzku z wejSciem w zycie reformy
planowania przestrzennego przyjetej ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), przedmiotowy projekt planu jest sporzadzany w oparciu o przepisy przejsciowe
reformy, tj. art. 67 ust. 3 ww. ustawy.

Plan dotyczy nastgpujacych obszarow:

1) Obszar Nr 1 — o powierzchni ok. 1,34 ha, potozony w centrum miejscowosci Wola Ociecka,
po potnocnej stronie drogi wojewodzkiej nr 986 (dziatki gminne — teren po dawnej
,,agronomowce”, boisko sportowe w sgsiedztwie budynku OSP).

Przedmiotem planu dla tego obszaru jest czeSciowa aktualizacja zasad zagospodarowania
terenu wynikajacych z obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego oraz ustalenie
nowych zasad zagospodarowania terenu, polegajace na wprowadzeniu ustug publicznych
oraz okreslenie rozwigzan komunikacyjnych, czgsciowo istniejgcych - opartych na drodze
klasy dojazdowej KDD oraz nowych — KR — droga wewngtrzna. W trakcie procedury
planistycznej niezbgdne byto uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne.

2) Obszar Nr 2 — o powierzchni ok. 1,76 ha, polozony w potudniowej czesSci miejscowosci
(Wola Ociecka - Btonie, po wschodniej stronie drogi gminnej, dziatki gminne dotychczas
niezagospodarowane).

Przedmiotem planu dla tego obszaru jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod obiekty ushlug publicznych wraz z wprowadzeniem rozwigzan
komunikacyjnych, w tym zapewniajacych dostgp do droég publicznych terenow
przylegtych.

Projekt planu wraz z wszystkimi niezbednymi dokumentami planistycznymi, prognoza
oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie
do wymogdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, zostata przeprowadzona strategiczna ocena odziatywania na srodowisko.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréw, uchwalonego uchwata Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy
w Ostrowie z dnia 19 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm. Do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu nie zlozono uwag. Szczegdlowe informacje dotyczace planu zawiera Uzasadnienie do
projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2022 w miejscowosci Wola
Ociecka w gminie Ostréw spelnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony
Radzie Gminy w Ostrowie do uchwalenia.
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