Projekt

z dnia 17 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ........ccceceeveunne.

UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY GMINY W OSTROWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2022 w miejscowosci
Skrzyszéw w gminie Ostrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024r. poz.1465zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr XL V/359/22 Rady Gminy w Ostrowie z dnia
30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 2/2022 w miejscowosci Skrzyszow w gminie Ostréw, Rada Gminy w Ostrowie po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow, uchwalonego uchwata Nr
XVII1/95/2000 Rady Gminy Ostrow z dnia 19 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm., uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2022 W miejscowosci
Skrzyszé6w w gminie Ostrow.

2. Plan dotyczy dwoch obszarow:
1) Obszar Nr 1 — Skrzyszow, potozony w centrum miejscowosci Skrzyszow;
2) Obszar Nr 2 — Skrzyszow, potozony w centrum miejscowosci Skrzyszow.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu dla obszaru Nr 1 — Skrzyszow;
2) Zatacznik Nr 2 — czg$¢ graficzna planu dla obszaru Nr 2 — Skrzyszow;

3) Zatacznik  Nr3-—  rozstrzygnigcie o Sposobie  realizacji  zapisanych  w planie  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2022
w miejscowosci Skrzyszow w gminie Ostrow;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na czgsci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi oraz 0znaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym
o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
iw przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej a w przypadku budynkéw, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich
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budynkéw na dzialce budowlanej (ewentualnych istniejagcych wraz mozliwymi do realizacji przy
maksymalnym wykorzystaniu wskaznikow zagospodarowania terenu);

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe i w przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni
dziatki budowlanej a w przypadku budynkow, obejmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej (ewentualnych istniejgcych wraz mozliwymi do realizacji przy
maksymalnym wykorzystaniu wskaznikoéw zagospodarowania terenu);

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 10°

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

7) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ projektowany obiekt malej architektury
w formie pomnika lub kapliczki;

8) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane w sposdb zaplanowany zespoty roslinnosci
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej lub wysokiej wraz
z towarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami matej architektury;

9) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci skladajace si¢ np.:
z drzew, krzewoOw 1 zieleni niskiej oraz stanowiace otuling biologiczna ciekow wodnych.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, oraz gabaryty obiektow,

7) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) stawek  procentowych, na  podstawie  ktorych, ustala si¢  opftate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okreéla sie, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej,

2) linii zabudowy,

3) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

5) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 5. Czgsci graficzne planu zawieraja:
1) Oznaczenia bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
) oznaczenia literowe lub cyfrowo-literowe terendéw funkcjonalnych wg symboli okreslonych w § 7,

d) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1 %,

e) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10 %,

f) akcenty przestrzenne;

2) Oznaczenia informacyjne:
a) wybrane wymiarowania wraz z wartosciami w metrach,
b) informacja o drodze przebiegajacej poza granicami planu.

§ 6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete w formie ustalen ogélnych
zawartych  wdziale 1II  niniejszej uchwaly iw formie ustalen szczegdtowych  zawartych
w dziale III niniejszej uchwaty.

DZIAL 11.
Ustalenia ogé6lne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym zgodnie z cz¢$ciami graficznymi planu:

1) US-ZP — tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni ok. 0,30 ha;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej, o powierzchni ok. 0,82 ha;

3) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, o tacznej powierzchni ok. 0,28 ha;

4) KOO-KOP - tereny obstugi podréznych lub parkingu, o powierzchni ok. 0,36 ha;

5) KOP — teren parkingu, o powierzchni ok. 0,14 ha;

6) WS — teren wod powierzchniowych sroédladowych, o powierzchni ok. 0,01 ha;

7) ZN — teren zieleni naturalnej, o powierzchni ok. 0,02 ha.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
Wraz z niezbgednymi urzadzeniami technicznymi, o ktorych mowa w § 13 na caltym obszarze objgtym planem,
przy czym na terenie 2 KOO-KOP moga by¢ realizowane tylko jako inwestycje celu publicznego.

2. Realizacja wymogoéw dotyczacych ochrony ludnosci, obronno$ci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowg¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dziatu I1I;

2) dopuszcza si¢ budowg budynkow zwroconych $ciang bez okien idrzwi W strong granicy
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zachowanie wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu IIT;
2) zachowanie geometrii dachow, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu I11.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Ustala si¢, ze obszary objete planem nalezy zagospodarowaé jako przestrzen publiczng
z obowigzkiem zachowania ogdlnodostepnosci.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg terenow objetych planem z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

2) zaopatrzenie W energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczna sredniego
i niskiego napigcia oraz poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) systemy kanalizacyjne zamknigte lub systemy otwarte wraz z odprowadzaniem do odbiornika wod, przy
spetnieniu wymaganych standardéw czystosci;

b) retencjonowanie wod, w tym zbiorniki retencyjne, zbiorniki retencyjno-chtonne;

C) powierzchniowe rozprowadzanie wod na wiasnej dzialce budowlanej, w sposob nie powodujacy
wprowadzania do wod i gruntu zanieczyszczen w ilo$ciach przekraczajacych dopuszczalne wskazniki oraz
nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich.

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejacg infrastrukture. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;

5) gospodarka odpadami na zasadach obowiazujacych w gminie Ostrow;

6) odprowadzanie Sciekow bytowych oraz $ciekow powstatych w zwigzku dziatalno$cig ustugowg poprzez
istniejaca lub projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o0 indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepta, paliw statych, ciektych lub gazowych przyjaznych srodowisku lub w oparciu 0 odnawialne zrodta
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 KW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem plynnym, butle propan-butan lub sieci
gazowe niskiego i sredniego ci$nienia;

9) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg kontrolowang dopuszcza sie:
a) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od nich,

c) w przypadku kolizji projektowanych liniowych obiektéw infrastruktury technicznej z innymi obiektami
budowlanymi, istniejaca infrastruktura techniczna lub w innych przypadkach,
w ktorych zaprojektowanie infrastruktury zgodnie zwymaganiami wymienionymi w pkt a) ib) jest
technicznie niemozliwie, dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww. wymagan;
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10) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreSlenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig

§ 15. 1. Wskazuje si¢ na czesci graficznej planu granice obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig:
a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %;
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow kubaturowych,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem, z uwzglgdnieniem nastepujacych wymagan:

1) nakazuje si¢ stosowanie odpowiednich technologii i wodoodpornych materiatow
w celu zabezpieczenia nowych instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;

2) nakazuje si¢ stosowanie materiatow odpornych na dziatanie wody (np. materialy ceramiczne, betony,
materialy pochodzenia mineralnego itp.) w elementach budynku ponizej poziomu posadzki parteru,

3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
DZIAL 111.

Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw obszaru Nr 1 - Skrzyszow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone na czgsci
graficznej planu symbolami: od 1 US-ZP do 4 US-ZP, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug sportu i rekreacji w formie niekubaturowych obiektow stuzacych uprawianiu sportu i rekreacji,
b) teren zieleni urzadzonej;

2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego: obiekty, urzadzenia i Sieci
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13;

3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 %;
5) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji wraz z przebudows istniejgcego na terenach rowu melioracyjnego;

6) na terenach 1 US-ZP i4 US-ZP nakaz uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu lokalizacji
akcentu przestrzennego.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1)1 US-ZP zdrogi osymbolu KDZ — bezposrednio lub posrednio poprzez drogi o symbolach 1 KR
i 2KR;

2) 2 US-ZP z drogi 0 symbolu KDZ — bezposrednio lub posrednio poprzez drogi o symbolach 1 KR, 2 KR i 3
KR;

3) 3 US-ZP z drogi 0 symbolu KDZ — bezposrednio lub posrednio poprzez drogi o symbolach 1 KR, 3KR i 4
KR;

4) 4 US-ZP z drogi 0 symbolu KDZ — bezposrednio lub posrednio poprzez drogi o symbolach 1 KR, 4 KR i 5
KR.

Id: E9B4B493-0D53-4F00-B18C-059851C32ECF. Projekt Strona 5



§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na czesci graficznej planu symbolem KDZ, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;j.

2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drogi zgodnie Z parametrami okreslonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu
wyznaczonym na czesci graficznej planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zZwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czescig graficzng planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na czg¢sci graficznej planu
symbolami: od 1 KR do 7 KR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej
wewngtrznej.

2. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren obstugi podroznych lub parkingu, oznaczony na czgsci graficznej planu
symbolem 1 KOO-KOP, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obstugi podréznych,
b) teren parkingu.

2) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego: obiekty, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13;

3) dopuszczenie zmiany lokalizacji wraz z przebudowa istniejacego na terenie rowu melioracyjnego.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %);

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10 %.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i pozostatych obiektow budowlanych, w tym niebedgcych budynkami:
5m.

2) geometria dachow gtownej bryty budynkow:
a) ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

b) nakazuje si¢, by geometria dachow gtownej bryly budynkow z wytaczeniem dachow plaskich, miata
symetryczny uktad potaci dachowych.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 0 symbolu KDZ — bezposrednio lub posrednio poprzez drogi
o symbolach 5 KR, 6 KR i 7 KR.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na czg¢sci graficznej planu symbolem KOP, dla ktérego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu z zakazem lokalizacji budynkow;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) teren ustug gastronomii realizowanych w formie tymczasowych obiektow nie zwigzanych trwale
Z gruntem,

b) teren zieleni urzadzonej;

3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajgcego: obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry obiektow o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a:
1) maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow: 20 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 5 m.
3) geometria dachéw obiektow:

a) ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wiclospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°,

b) nakazuje si¢, by geometria dachow gtownej bryly budynkow z wytaczeniem dachow plaskich, miata
symetryczny uktad potaci dachowych.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 0 symbolu KDZ — posrednio poprzez drogi o symbolach 5 KR,
6 KRi7KR.

4. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia uzupelniajacego planu przed realizacja ustalen
przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw obszaru Nr 2 - Skrzyszow

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren obstugi podroznych lub parkingu, oznaczony na czgsci graficznej planu
symbolem 2 KOO-KOP, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obstugi podréznych,
b) teren parkingu;

2) zagospodarowanie towarzyszace W ramach przeznaczenia podstawowego: obiekty, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13;

3) granice terenu 2 KOO-KOP wyznaczajg jednoczes$nie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego 0 znaczeniu lokalnym, gdzie realizacja przeznaczen izagospodarowania towarzyszacego,
0 ktorych mowa pkt 1 i 2 moze odbywac¢ si¢ tylko jako inwestycje celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5 %);
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10 %.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i pozostatych obiektow budowlanych, w tym niebedacych budynkami:
5m.

2) geometria dachow gtownej bryty budynkow:
a) ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

b) nakazuje sie, by geometria dachow glownej bryly budynkéw z wylgczeniem dachéow plaskich, miaty
symetryczny uktad potaci dachowych.
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4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej Nr 1286 R potozonej poza granicami planu -
bezposrednio.

§ 22. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na czesci graficznej planu
symbolem: WS, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) obiekty, urzadzenia stuzgce regulacji i utrzymaniu wod,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13.

§ 23. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na cz¢sci graficznej planu symbolem: ZN, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;
2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) obiekty, urzadzenia stuzgce regulacji i utrzymaniu wod,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13.
DZIAL 1V.

Rozdzial 1.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 24. Uchwata Nr X11/95/2007 Rady Gminy Ostrow z dnia 2 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podkarpackiego z 2007 r., Nr 88 poz. 1996) traci moc.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ostrow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Projekt Uchwaty zatwierdzit: ...l

Projekt Uchwaty sprawdzit
pod wzgledem prawnym: ...........cooviiiiiiiiiiiiiaan,

Projekt Uchwaly opracowal: Projektant — mgr inz. Damian Maleszak

uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym

Koordynowat: ......................ll
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy w Ostrowie

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych  gminy bedzie  Gmina  Ostrow  oraz  administratorzy lub  wilasciciele  sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Ostrow,
- §rodki i fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy w Ostrowie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy w Ostrowie podjeta Uchwale Nr
XLV/359/22 z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2022 w miejscowosci Skrzyszow
w gminie Ostréw. Ww. uchwata intencyjna obejmuje 2 obszary 1 jej podjecie wynikato
z biezacych potrzeb inwestycyjnych Gminy Ostrow. W zwigzku z wejSciem w zycie reformy
planowania przestrzennego przyjetej ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianic ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), przedmiotowy projekt planu jest sporzadzany w oparciu o przepisy przejsciowe reformy,
tj. art. 67 ust. 3 ww. ustawy.

Plan dotyczy nastgpujacych obszarow:

1) Obszar Nr 1 — o powierzchni ok. 1,90 ha, potozony w centrum miejscowosci Skrzyszow
(po poinocnej stronie drogi powiatowej, w sgsiedztwie m.in. Szkoly Podstawowe;).

Przedmiotem planu dla tego obszaru jest aktualizacja zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego, tj. wprowadzenie
nowych rozwigzan komunikacyjnych (ciagi piesze, pieszo-jezdne, parkingi) i regulacja
ustalen dot. cieckéw wodnych wraz z terenami przylegltymi.

2) Obszar Nr 2 — o powierzchni ok. 0,14 ha, potozony w centrum miejscowosci Skrzyszow
(po zachodniej stronie drogi powiatowej — dziatka gminna z przystankiem, niedaleko
kos$ciota).

Przedmiotem planu dla tego obszaru jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod obiekty obstugi komunikacji, obejmujace m.in. zatoke autobusowa,
przystanek. W trakcie procedury planistycznej niezbedne byto uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow klasy III na cele nierolnicze.

Projekt planu wraz z wszystkimi niezbednymi dokumentami planistycznymi, prognoza
oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, zostata przeprowadzona strategiczna ocena odziatywania na srodowisko.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréw, uchwalonego uchwata Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy
w Ostrowie z dnia 19 kwietnia 2000 r. z pdzn. zm. Do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu nie zlozono uwag. Szczegélowe informacje dotyczace planu zawiera Uzasadnienie do
projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2022 w miejscowosci Skrzyszow
w gminie Ostréw spetnia wymogi obowigzujacych przepisow i1 moze by¢ przedstawiony Radzie
Gminy w Ostrowie do uchwalenia.
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