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-	PLANSZA INFORMACYJNA (schemat – mapa bez skali);
-	SYNTEZA ZBIORCZA UWARUNKOWAŃ - skala1 : 10 000:
-	KARTY Nr od XIX-1 do XIX-2.

Uwaga:
Załącznik Nr 3 – „Synteza uwarunkowań - XIX zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrów – część I” posiada strukturę tożsamą z załącznikami Nr 3 do poprzednich zmian Studium, w celu zachowania spójności dokumentu.

I. Informacje wprowadzające.
1) Synteza uwarunkowań do XIX zmiany Studium – część I stanowi aneks do części I Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrów p.n. Diagnoza stanu – uwarunkowania. Jest częścią dokumentu kolejnej zmiany Studium, który składa się z trzech załączników do uchwały w sprawie zmiany studium:
-	jednolitego tekstu studium - części dotyczącej kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy,
-	jednolitego rysunku studium – części dotyczącej kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.
-	Syntezy uwarunkowań (część tekstowa i graficzna).

Prace planistyczne nad XIX zmianą Studium – część I zostały rozpoczęte Uchwałą Nr XLV/357/22 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia XIX zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrów. Ww. uchwała intencyjna dotyczy 9 obszarów położonych 
w gminie Ostrów oraz umożliwia uchwalanie zmian studium etapowo, odrębnie dla każdego z obszarów. W związku z powyższym, niniejsza procedura dotyczy 3 obszarów, na których wyznaczane są inwestycje celu publicznego, tj. obszary oznaczone w uchwale intencyjnej jako: Nr 4 – Skrzyszów, Nr 5 – Wola Ociecka oraz Nr 6 – Wola Ociecka. Powyższe obszary w niniejszej zmianie Studium oznaczone są kolejno: teren 1Uicp 
(w niniejszej syntezie jako Z-XIX-1), teren 2Uicp (w niniejszej syntezie jako Z-XIX-2) oraz teren 3Uicp (w niniejszej syntezie jako Z-XIX-3).

Obowiązujące Studium zostało uchwalone uchwałą Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy Ostrów z dnia 19 kwietnia 2000 roku z późniejszymi zmianami i sporządzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Na dzień sporządzania niniejszej zmiany Studium, sprawy związane ze sporządzeniem i zmianą studium reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z późn. zm.) oraz art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), która wprowadziła istotne zmiany w zakresie sytemu planowania przestrzennego w gminach, w tym w zakresie procedur planistycznych dot. studium. Z uwagi na przedmiot XIX zmiany Studium – część I, który dot. wyznaczenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, podstawą przeprowadzenia przedmiotowej procedury planistycznej jest art. 65 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw, zgodnie z którym, do spraw opracowania i uchwalania studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje się przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym, jeżeli zmiana tych studiów dotyczy wyłącznie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zakres XIX zmiany Studium – część I określa dodatkowo rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405).
 
Zgodnie z powołanymi wyżej przepisami, zmianę studium sporządza się w formie jednolitego tekstu i rysunku studium i uchwala zarówno część uwarunkowań jak 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Ponieważ w obowiązującym dokumencie Studium nie została uchwalona część Studium dotycząca uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego gminy, część Studium zawarta w niniejszym opracowaniu stanowi aneks do „Diagnozy stanu – uwarunkowania” i jest uchwalana w zakresie dotyczącym terenów objętych kolejną zmianą Studium.

Opracowanie składa się z części tekstowej oraz rysunków.
Część tekstowa zawiera problematykę uporządkowaną wg przepisów art. 10 ust. 1 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Część graficzna składa się z:
-	planszy informacyjnej, obejmującej teren gminy w granicach administracyjnych (pomniejszona mapa 1: 25 000),
-	rysunku – karty Nr XIX-1 i Nr XIX-2 - syntezy zbiorczej uwarunkowań dotyczącej obszarów zmiany Studium (skala 1:10 000).

2.	Zakres zmian Studium (wg daty uchwalania):
· OBSZAR Z-VI – objęty VI zmianą Studium, o powierzchni około 3,82 ha położony w miejscowości Skrzyszów, po północnej i wschodniej stronie zabudowy wsi, w bezpośrednim sąsiedztwie cmentarza parafialnego. 
· OBSZAR Z-VII-1 – objęty VII-1 zmianą Studium, o powierzchni około 3,20 ha położony w miejscowości Wola Ociecka, po północnej stronie drogi wojewódzkiej relacji Tuszyma – Ropczyce – Wiśniowa, w bezpośrednim sąsiedztwie zespołu dworsko-parkowego w Woli Ocieckiej. 
· OBSZAR Z-VII-2 – objęty VII-2 zmianą Studium, o powierzchni około 0,5 ha, położony jest w miejscowości Wola Ociecka, po północnej stronie drogi wojewódzkiej relacji Tuszyma-Ropczyce-Wiśniowa.
· OBSZAR Z-VIII – objęty VIII zmianą Studium, o powierzchni około 158 ha, położony jest w miejscowościach: Kozodrza, Ostrów oraz Borek Mały, pomiędzy składowiskiem odpadów, autostradą A4 (w budowie), drogą wojewódzką relacji Tuszyma-Ropczyce-Wiśniowa a drogą powiatową relacji Żdżary – Witkowice. 
· OBSZAR Z-IX – objęty IX zmianą Studium, o powierzchni około 20,5 ha, położony jest w miejscowościach Ocieka i Zdżary, pomiędzy drogą powiatową relacji Ocieka – Kamionka a rzeką Tuszymką. 
· OBSZAR Z-X – objęty X zmianą Studium, o powierzchni około 25 ha, położony w miejscowości Ocieka, po północnej stronie drogi powiatowej relacji Ocieka- Kamionka. 
· OBSZAR Z-XII– objęty XII zmianą Studium, o powierzchni około 0,9 ha, położony jest w miejscowości Wola Ociecka, po południowej stronie drogi wojewódzkiej relacji Tuszyma-Ropczyce-Wiśniowa.
· OBSZARY Z-XIII: 4 obszary objęte XIII zmianą Studium, o łącznej powierzchni około 3,67 ha, położone w miejscowościach: Ocieka i Kamionka.
· OBSZAR Z-XIV:obszar objęty XIV zmianą Studium, o łącznej powierzchni około 10 ha, położony w miejscowościach: Ocieka i Kamionka.
· OBSZARY Z-XV-1: 15 obszarów objętych XV-1 zmianą Studium, o łącznej powierzchni około 83,20 ha, położonych w miejscowościach: Ocieka, Kamionka, Skrzyszów i Ostrów.
· OBSZARY Z-XV-2: 6 obszarów objętych XV-2 zmianą Studium, o łącznej powierzchni około 9,38ha, położonych w miejscowościach: Ocieka, Wola Ociecka,Zdżary i Kamionka.
· OBSZARY Z-XVI: 3 obszary objęte XVI zmianą Studium, o łącznej powierzchni około 4,1 ha, położone w miejscowościach: Skrzyszów, Zdżary i Blizna.
· OBSZARY Z-XVII: 2 obszary objęte XVII zmianą Studium, o łącznej powierzchni około 15,2 ha (1,9 ha 
i 13,30 ha), położone w miejscowości Kozodrza.
· OBSZARY Z-XIX – CZĘŚĆ I: 3 obszary objęte XIX zmianą Studium – część I, o łącznej powierzchni około 4,43 ha, położonych w miejscowościach: Wola Ociecka i Skrzyszów.
	
II. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie oraz stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

OBSZAR Z-XIX-1
1.	Zagospodarowanie i uzbrojenie
Obszar o powierzchni ok. 0,72 ha, położony jest w miejscowości Skrzyszów, w odległości ok. 550 m na południe od autostrady A4. Teren obejmuje grunty rolne, zadrzewione i zakrzewione oraz fragment pasa drogowego drogi powiatowej wraz z przylegającą zabudową mieszkaniową. Obszar jest dobrze uzbrojony, przez jego granicę przebiega sieć wodociągowa, kanalizacyjna, gazowa, telekomunikacyjna. 

Z uwagi na objęcie zmianą Studium niewielkiego terenu, rozpatrywanie zagadnień stanu systemów komunikacji i infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany.

2.	Dotychczasowe przeznaczenie 
Obszar nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowiązującym Studium, teren przeznaczony jest pod zieleń nadrzeczną (w tym tereny zalewowe).

WNIOSKI:
-	należy uwzględnić bezpośrednie sąsiedztwo istniejącej zabudowy mieszkaniowej oraz usługowej,
	-	brak innych ograniczeń w zagospodarowaniu obszaru pod planowane przeznaczenie.

OBSZAR Z-XIX-2
1.	Zagospodarowanie i uzbrojenie
Obszar o powierzchni ok. 2,05 ha, położony jest w centrum wsi Wola Ociecka, w odległości ok. 100 m. na północ od drogi wojewódzkiej nr 986. Obszar omawianego terenu obejmuje głównie las. Niewielki północny fragment obszaru to zabudowa zagrodowa oraz grunty rolne. Dostęp terenu do drogi publicznej jest możliwy pośrednio poprzez drogę wewnętrzną należącą do Gminy Ostrów. Sam obszar nie jest uzbrojony, natomiast bezpośrednio przylega do terenów uzbrojonych w sieć wodociągową, kanalizacyjną oraz telekomunikacyjną.

Z uwagi na objęcie zmianą Studium niewielkiego terenu, rozpatrywanie zagadnień stanu systemów komunikacji i infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany.

2.	Dotychczasowe przeznaczenie 
Obszar objęty jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001 
w gminie Ostrów (tereny lasów i zalesień) przyjętym Uchwałą Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 4 czerwca 2002 r., zgodnie z którym, analizowany obszar znajduje się w terenach lasów istniejących RL. Zgodnie z obowiązującym Studium przeważająca część omawianego terenu przeznaczona jest pod lasy do utrzymania, a niewielki fragment pod obszar zabudowy mieszkaniowej oraz obszar koncentracji usług publicznych.

WNIOSKI:
-	rozwijanie zabudowy powinno uwzględniać sąsiadującą zabudowę mieszkaniową oraz usługową, zważając na bezpośrednie sąsiedztwo terenów leśnych, 
-	brak innych ograniczeń w zagospodarowaniu obszaru pod planowane przeznaczenie.

OBSZAR Z-XIX-3
1.	Zagospodarowanie i uzbrojenie
Obszar o powierzchni ok. 1,66 ha, położony jest w południowej części miejscowości Wola Ociecka – Błonie, w odległości ok. 1,2 km na południe od drogi wojewódzkiej nr 986. Teren obejmuje łąki oraz nieużytki powstałe w wyniku wycinki gruntów zadrzewionych. Na wskazanym obszarze nie występuje żaden budynek, a przez jego centralną część przebiega sieć elektroenergetyczna oraz wodociągowa. Teren posiada pośredni dostęp do drogi publicznej poprzez drogę wewnętrzną należącą do Gminy Ostrów.

Z uwagi na objęcie zmianą Studium niewielkiego terenu, rozpatrywanie zagadnień stanu systemów komunikacji i infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany.

2.	Dotychczasowe przeznaczenie 
Obszar nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowiązującym Studium, teren przeznaczony jest pod zieleń nadrzeczną (w tym tereny zalewowe).

WNIOSKI:
-	należy uwzględnić sąsiedztwo istniejącej zabudowy mieszkaniowej oraz sieć dróg wewnętrznych, 
-	brak innych ograniczeń w zagospodarowaniu obszaru pod planowane przeznaczenie.

III. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony.
OBSZAR Z-XIX-1
W granicach obszaru zachowany jest ład przestrzenny rozumiany jako takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy harmonijną całość oraz uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. 
Obszar stanowi grunt orny zadrzewiony, zlokalizowany pomiędzy zabudową mieszkaniową, zagrodową oraz usługową. Teren zlokalizowany jest bezpośrednio przy drodze powiatowej. Ład na obszarze nie jest zakłócony, a omawiany teren nie stanowi pola ekspozycji zabytków bądź innych cennych obiektów.

WNIOSKI:
-	z punktu widzenia zachowania ładu przestrzennego, brak jest przeszkód do dalszego rozwoju zabudowy, będącej kontynuacją bądź uzupełnieniem obecnego zagospodarowania,
	-	wprowadzenia nowej zabudowy powinno uwzględniać otaczające środowisko przyrodnicze,	w tym zachowanie jego ciągłości,
	-	obszar nie wymaga przekształceń, rekultywacji, rehabilitacji ani remediacji.

OBSZAR Z-XIX-2
W granicach obszaru zachowany jest ład przestrzenny rozumiany jako takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy harmonijną całość oraz uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. 
Omawiany obszar zlokalizowany jest w bezpośrednim sąsiedztwie przy terenach zabudowanych, do którego prowadzi droga wewnętrzna. Obejmuje on swoim zasięgiem głównie teren lasu oraz częściowo zabudowę zagrodową oraz grunty rolne. Zważając na obecne zagospodarowanie, ład przestrzenny został zachowany. Dany teren nie jest obszarem niezbędnym do zachowania w celu ekspozycji zabytków bądź innych cennych obiektów.

WNIOSKI:
-	z punktu widzenia zachowania ładu przestrzennego, brak jest przeszkód dalszego rozwoju zabudowy, będącego kontynuacją funkcji obecnego zagospodarowania bądź jego uzupełnieniem,
-	rozwój zabudowy powinien zostać dostosowany do intensywności zabudowy na sąsiadujących terenach, z uwzględnieniem ochrony występującego środowiska przyrodniczego,
-	obszar nie wymaga przekształceń, rekultywacji, rehabilitacji ani remediacji.

OBSZAR Z-XIX-3
W granicach obszaru zachowany jest ład przestrzenny rozumiany jako takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy harmonijną całość oraz uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Omawiany obszar zlokalizowany jest pomiędzy drogami wewnętrznymi. Na zachód od wspomnianego terenu, po drugiej stronie ulicy, znajduje się zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa. Obecnie obszar obejmuje łąkę oraz nieużytki. Ład na obszarze nie jest zakłócony, a omawiany teren nie stanowi pola ekspozycji zabytków bądź innych cennych obiektów.

WNIOSKI:
	- 	z punktu widzenia zachowania ładu przestrzennego, brak jest przeszkód dalszego rozwoju zabudowy, uwzględniającej obecne zagospodarowanie terenów sąsiadujących,
	-	teren nie wymaga przekształceń, rekultywacji, rehabilitacji ani remediacji.
	
IV. Stan środowiska przyrodniczego obszarów

OBSZAR Z-XIX-1
1.	Zasoby środowiska przyrodniczego.
1)	rzeźba terenu:
Wg podziału fizycznogeograficznego Polski opracowanego na podstawie danych geomorfologicznych przez Jerzego Kondrackiego, obszar położony jest w mezoregionie Pradolina Podkarpacka, który tworzą równiny wodnolodowcowe. Występują tam również pojedyncze pagórki morenowe i wolnolodowcowe (mające wysokość do 230 m n.p.m). Analizowany obszar to teren płaski, bez wyróżniających się form ukształtowania terenu.

2)	warunki geologiczne:
Omawiany obszar położony jest w granicach zapadliska przedkarpackiego, utworzonego głównie z iłowców, mułowców z wkładkami piaskowców z epoki miocenu. Przykryte są one utworami pochodzącymi z czwartorzędu, osiągającymi miąższość do 20-30 m. W przypadku określonego terenu są to mułki i mułki piaszczyste rzeczne tarasów zalewowych 0,5-3,0 m n.p rzeki. Na obszarze nie występują osuwiska, ani tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

3)	surowce mineralne:
W granicach analizowanego terenu nie występują udokumentowane złoża surowców.

4)	wody powierzchniowe i podziemne:
wody powierzchniowe: 
Analizowany obszar położony jest w całości w dorzeczu Wisły, w zlewni Dopływ z Wiktorca. Przy południowej granicy terenu przebiega naturalny ciek wodny Dopływ z Wiktorca, który wpada do cieku Brzeźnica, znajdujący się już poza jego granicami. Obszar znajduje się 
w granicach jednolitych części wód powierzchniowych PLRW 200006218872 „Dopływ 
z Wiktorca”.
Obszar praktycznie w całości znajduje się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią 1%. W jego południowym fragmencie występuje obszar szczególnego zagrożenia powodzią 10%. 

wody podziemne: 
Obszar położony jest poza obszarem GZWP Nr 45 „Dębica-Stalowa Wola-Rzeszów”. W jego granicach nie występują udokumentowane ujęcia wód podziemnych oraz ich strefy ochronne. Obszar znajduje się w granicach jednolitych części wód podziemnych JCWPd 134.

5) warunki topoklimatyczne:
-	korzystne; 

6) gleby:
Skałami macierzystymi gleb są utwory czwartorzędowe. W przypadku analizowanego obszaru są to głównie mułki, co spowodowało występowanie na tych terenach mad. Wyznaczony teren znajduje się w granicach kompleksu użytków zielonych średnich. Grunty posiadają głównie III klasę i częściowo V klasę bonitacyjną.

2.	Ochrona prawna zasobów przyrodniczych.
Na analizowanym fragmencie zmiany studium nie zostały wyznaczone żadne formy ochrony przyrody. Teren w całości pokrywa się z obszarem korytarza ekologicznego „Roztocze-Bieszczady” (GKPd-2C) oraz „Puszcza Sandomierska - Pogórze Strzyżowskie” (GKPd-5A).

3. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin.
-	nie występują udokumentowane złoża kopalin,
-	nie występują udokumentowane kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla,
-	nie występują obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny.

4. Tereny górnicze.
Na analizowanym obszarze nie występują tereny górnicze. 

WNIOSKI:	
-	należy uwzględnić położenie obszaru na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią.

OBSZAR Z-XIX-2
1.	Zasoby środowiska przyrodniczego.
1)	rzeźba terenu:
Wg podziału fizycznogeograficznego Polski opracowanego na podstawie danych geomorfologicznych przez Jerzego Kondrackiego, obszar położony jest w mezoregionie Dolina Dolnej Wisłoki, posiadający dwa stopnie tarasowe: wyższy z piaszczystymi wydmami oraz niższy zalewowy z licznymi starorzeczami. Analizowany obszar to teren płaski, bez wyróżniających się form ukształtowania terenu.

2) warunki geologiczne:
Omawiany obszar położony jest w granicach zapadliska przedkarpackiego, utworzonego głównie z iłowców, mułowców z wkładkami piaskowców z epoki miocenu. Przykryte są one utworami pochodzącymi z czwartorzędu, osiągającymi miąższość do 20-30 m. W przypadku określonego terenu są to piaski eoliczne. Na obszarze nie występują osuwiska, ani tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

3)	surowce mineralne:
W granicach analizowanego terenu nie występują udokumentowane złoża surowców.

4)	wody powierzchniowe i podziemne:
wody powierzchniowe:
Analizowany obszar położony jest w całości w dorzeczu Wisły, w zlewni Kanał Białoborski. Obszar znajduje się w granicach jednolitych części wód powierzchniowych PLRW200010218949 „Kanał Białoborski”.
Przez teren nie przebiegają żadne cieki wodne i nie znajduje się on w granicach obszaru szczególnego zagrożenia powodzią. 

wody podziemne:
Obszar położony jest w całości w granicach obszaru GZWP Nr 45 „Dębica-Stalowa Wola-Rzeszów”. W jego granicach nie występują udokumentowane ujęcia wód podziemnych oraz ich strefy ochronne. Obszar znajduje się w granicach jednolitych części wód podziemnych JCWPd 134.

5) warunki topoklimatyczne:
-	korzystne;

6) gleby:
Skałami macierzystymi gleb są utwory czwartorzędowe, w przypadku analizowanego obszaru są to głównie piaski eoliczne. Rodzaje gleby wyznaczone na omawianym terenie to piaski słabo gliniaste oraz glina lekka. Piaski charakteryzują się bardzo dużą podatnością na suszę, natomiast gliny średnią podatnością. Występujący typ gleb to gleby brunatne wyługane i kwaśne. Grunty posiadają VI klasę bonitacyjną.

2.	Ochrona prawna zasobów przyrodniczych.
Obszar położony jest w całości w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Głogowskiego obszaru chronionego krajobrazu oraz korytarza ekologicznego „Roztocze-Bieszczady” (GKPd-2C). Znaczna część terenu pokrywa się z obszarem korytarza ekologicznego „Puszcza Sandomierska-Pogórze Strzyżowskie” (GKPd-5A). Wspomniany obszar chronionego krajobrazu został wyznaczony rozporządzeniem Nr 35 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14 lipca 1992 r. (i aktualizowany kolejnymi aktami prawnymi), obejmuje m.in. bory sosnowe i mieszane, lasy mieszane, olsy.

3. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin.
-	nie występują udokumentowane złoża kopalin,
-	nie występują udokumentowane kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla,
-	nie występują obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny.

4. Tereny górnicze.
Na analizowanym obszarze nie występują tereny górnicze. 

WNIOSKI:	
-	należy uwzględnić położenie obszaru w obrębie Mielecko-Kolbuszowsko-Głogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Uchwała nr LII/866/22 Sejmiku Województwa Podkarpackiego z dnia 29 sierpnia 2022 r.).

OBSZAR Z-XIX-3
1.	Zasoby środowiska przyrodniczego.
1)	rzeźba terenu:
Wg podziału fizycznogeograficznego Polski opracowanego na podstawie danych geomorfologicznych przez Jerzego Kondrackiego, obszar położony jest w mezoregionie Dolina Dolnej Wisłoki, posiadający dwa stopnie tarasowe: wyższy z piaszczystymi wydmami oraz niższy zalewowy z licznymi starorzeczami. Analizowany obszar to teren płaski, bez wyróżniających się form ukształtowania terenu.

2)	warunki geologiczne:
Omawiany obszar położony jest w granicach zapadliska przedkarpackiego, utworzonego głównie z iłowców, mułowców z wkładkami piaskowców z epoki miocenu. Przykryte są one utworami pochodzącymi z czwartorzędu, osiągającymi miąższość do 20-30 m. W przypadku określonego terenu są to mułki i mułki piaszczyste rzeczne tarasów zalewowych 3,0-5,0 m n.p rzeki. Na obszarze nie występują osuwiska, ani tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

3)	surowce mineralne:
W granicach analizowanego terenu nie występują udokumentowane złoża surowców.

4)	wody powierzchniowe i podziemne:
wody powierzchniowe: 
Analizowany obszar położony jest w całości w dorzeczu Wisły, w zlewni Tuszymka. Obszar znajduje się w granicach jednolitych części wód powierzchniowych PLRW200010218929 „Tuszymka”
Przez teren nie przebiegają żadne cieki wodne i nie znajduje się on w granicach obszaru szczególnego zagrożenia powodzią.

wody podziemne: 
Obszar położony jest w całości w granicach obszaru GZWP Nr 45 „Dębica-Stalowa Wola-Rzeszów”. W jego granicach nie występują udokumentowane ujęcia wód podziemnych oraz ich strefy ochronne. Obszar znajduje się w granicach jednolitych części wód podziemnych JCWPd 134.

5) warunki topoklimatyczne:
-	korzystne; 
6) gleby:
Skałami macierzystymi gleb są utwory czwartorzędowe, w przypadku analizowanego obszaru są to głównie iłowce i mułowce. Rodzaje gleby wyznaczone na omawianym terenie to piaski gliniaste mocne, piaski słabo gliniaste oraz piaski luźne, które kwalifikują się jako pokrywy glebowe podatne bądź bardzo podatne na suszę. Występujący typ gleb to mady. Wyznaczony teren znajduje się w granicach kompleksu użytków zielonych bardzo słaby i słabych. Grunty posiadają V i VI klasę bonitacyjną.

2.	Ochrona prawna zasobów przyrodniczych.
Na analizowanym fragmencie zmiany studium nie zostały wyznaczone żadne formy ochrony przyrody. Teren w całości pokrywa się z obszarem korytarza ekologicznego „Roztocze-Bieszczady” (GKPd-2C) oraz „Puszcza Sandomierska - Pogórze Strzyżowskie” (GKPd-5A).

3. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin.
-	nie występują udokumentowane złoża kopalin,
-	nie występują udokumentowane kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla,
-	nie występują obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny.

4. Tereny górnicze.
Na analizowanym obszarze nie występują tereny górnicze. 

WNIOSKI:
- należy uwzględnić położenie obszaru w granicach korytarzy ekologicznych.
 
V. Stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej
OBSZAR Z-XIX-1
Obszar obejmuje głównie użytek rolny (PsIII), niebędący wykorzystywany rolniczo – teren jest w znacznym stopniu zadrzewiony. Fragment zmiany studium zlokalizowany jest bezpośrednio wśród zabudowy oraz przy drodze powiatowej. Zmiana jego użytkowania nie będzie miała znaczącego wpływu na gospodarkę rolną w gminie,

WNIOSKI:
-	obszar może zostać zagospodarowany w planowany sposób bez szkody dla rolnictwa.

OBSZAR Z-XIX-2
Obszar obejmuje głównie teren leśny należący do nadleśnictwa Tuszyma, leśnictwa Sokole. Fragment zmiany studium zlokalizowany jest bezpośrednio przy zabudowie oraz stanowi niewielką część kompleksu leśnego obejmującego sąsiednie gminy.

WNIOSKI:
-	obszar może zostać zagospodarowany bez szkody dla leśnictwa

OBSZAR Z-XIX-3
Obszar obejmuje łąkę i nieużytki (stanowiące grunty rolnicze o słabej klasie bonitacyjnej – V, VI). Teren zlokalizowany jest bezpośrednio przy istniejącej zabudowie, a jego zmiana na cele nierolnicze nie będzie miała dużego znaczenia, z uwagi na jego niewielki obszar względem pozostałych terenów rolnych występujących na terenie całej gminy. W granicach obszaru nie występują tereny leśne.

WNIOSKI:
-	obszar może zostać zagospodarowany w sposób nierolniczy bez szkody dla rolnictwa.

VI. Krajobraz obszarów
OBSZARY OD Z-XIX-1 DO Z-XIX-3
Obszary objęte zmianą studium położone są w bezpośrednim sąsiedztwie istniejącej zabudowy. Określenie odpowiednich wskaźników dla planowanych inwestycji, przyczyni się do utworzenia harmonijnej całości względem istniejącego już zagospodarowania. Kluczowym elementem jest również uwzględnienie indywidualnych cech otaczającego ich środowiska przyrodniczego.
Przy planowaniu zagospodarowania obszaru Z-XIX-1 kluczowym jest uwzględnienie jego położenia na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią 1 % oraz 10 %, który ogranicza lokalizację na jego terenie zabudowy.
Z uwagi na położenie obszaru Z-XIX-2 w granicach obszaru chronionego krajobrazu, wymagane jest przestrzeganie przepisów ustawy o ochronie przyrody, celem zminimalizowania negatywnego wpływu na krajobraz. 

Dla terenu Gminy Ostrów nie sporządzono audytu krajobrazowego, w związku z powyższym brak jest rekomendacji i wniosków z takiego audytu, nie określono granic krajobrazów priorytetowych.

WNIOSKI:
Planowane zagospodarowanie obszarów zapewni ochronę krajobrazu, w tym kulturowego, rozumianą jako zachowanie cech charakterystycznych tego krajobrazu.
Nie zostaną naruszone walory krajobrazowe – wartości przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszarów.

VII. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
OBSZARY OD Z-XIX-1 DO Z-XIX-3
1.	Zasoby środowiska kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego:
W granicach obszarów brak jest zasobów kulturowych w tym krajobrazu kulturowego o szczególnych walorach wymagającego ochrony. Nie występują dobra kultury współczesnej. Obszary nie leżą w polu ekspozycji obiektów zabytkowych ani dóbr kultury współczesnej.
2.	Ochrona prawna zasobów - brak zasobów, brak ochrony prawnej.
	WNIOSKI:
-	nie występują ograniczenia w zagospodarowaniu obszarów, w związku z występowaniem obiektów lub obszarów dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

VIII. Stan własności gruntów
OBSZAR OD Z-XIX-1 DO Z-XIX-3
Obszar Z-XIX-1 stanowi w większości grunty prywatne, częściowo grunty gminy oraz grunty powiatu (obszar drogi powiatowej).
Obszar Z-XIX-2 oraz Z-XIX-3 stanowi w większości własność gminy, niewielka część to grunty prywatne.

WNIOSKI:
-	na obszarach nie będzie wymagane przeprowadzanie scaleń i podziałów nieruchomości.
IX. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy – dot. obszarów Z-XIX.
Analiza potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględnia: analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, prognozy demograficzne, możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy oraz bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
Z analiz społeczno-gospodarczych wynika, że w perspektywie 10-30 lat nastąpi wzrost gospodarczy gminy. Stanie się ona bardziej atrakcyjnym miejscem do zamieszkania – zapewnione będą miejsca pracy (gmina położona jest w strefie rozwoju gospodarczego województwa - centralnym paśmie rozwoju), dobrze rozwinięta infrastruktura społeczna i techniczna, utrzymane wysokie walory krajobrazowe i czyste środowisko. Szansą rozwoju gminy jest tworzenie warunków do rozwoju gospodarczego, szczególnie w dziedzinie:
-	przemysłu – rozwój strefy około wysypiskowej, w tym w strefie ekonomicznej (SSE Mielec- Podstrefa Kozodrza) na gruntach gminnych i przyległych prywatnych (skupionych w rękach jednego właściciela),
-	turystyki i rekreacji – przygotowanie terenów pod rozwój tej funkcji na bazie istniejących zasobów przyrodniczych i tradycji turystycznych gminy – atrakcyjne tereny leśne ze zbiornikami poeksploatacyjnymi, szczególnie w miejscowościach północnych gminy: Kamionka, Borek Mały, Ocieka, Blizna,
-	uzupełniająco: rolnictwo, usługi i mieszkalnictwo - rozwój przetwórstwa rolno-spożywczego, podnoszenie standardów zabudowy.
Rozwój gospodarczy gminy musi się wiązać z nowymi inwestycjami; wymagana jest rezerwa terenów pod:
-	inwestycje usługowe komercyjne (w tym w zakresie turystyki) oraz przemysłowe (miejsca pracy, wzrost podatków),
-	inwestycje związane z przetwórstwem rolno-spożywczym (miejsca pracy),
-	inwestycje usługowe publiczne (podnoszenie standardów zabudowy),
-	zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo-usługową (tworzenie oferty terenów mieszkaniowych).
Wydatki inwestycyjne służą rozwojowi gminy, ponieważ albo powiększają majątek gminy, albo zwiększają wartość już posiadanego majątku. 
Przy przygotowaniu i realizacji inwestycji, co wiąże się z przeznaczaniem terenów pod nową zabudowę, należy każdorazowo brać pod uwagę aspekt ekonomiczny – ważyć zyski i straty.

Z prognozy demograficznej wynika, że w okresie 20 lat (do 2035 r.) nastąpi wzrost liczby ludności, natomiast w następnych latach zacznie następować spadek liczby ludności. Jest to wariant pesymistyczny, który bazuje na obecnej sytuacji społeczno-gospodarczej. W wariancie optymistycznym nastąpi wzrost liczby ludności spowodowany poprawą sytuacji ekonomicznej gminy. 

Jak wynika z przeprowadzonego bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę w Gminie Ostrów (materiał planistyczny, wyjściowy do projektu zmiany Studium - „Bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę w Gminie Ostrów na potrzeby planowania przestrzennego. Perspektywa - 2045 r.”, wraz z późniejszymi aneksami), na terenie Gminy:
· występuje zapotrzebowanie na nowe tereny przemysłowe – bilans jest ujemny,
· występuje zapotrzebowanie na nowe tereny usług turystyki – bilans jest ujemny,
· występuje zapotrzebowanie na nowe tereny turystyki i rekreacji indywidualnej – bilans jest ujemny,
· występuje zapotrzebowanie na nowe tereny usług komercyjnych i publicznych – bilans jest ujemny,
· nie występuje zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe, bilans dla gminy jest dodatni.

Z uwagi na zakres XIX zmiany Studium – część I, który dotyczy wyznaczenia terenów przeznaczonych pod usługi publiczne, w niniejszej procedurze planistycznej przeanalizowano wyniki „Bilansu” w odniesieniu do ww. funkcji. Stwierdza się, że „Bilans” w części zapotrzebowania na nowe tereny usług publicznych jest aktualny, tzn. występuje zapotrzebowanie na nowe tereny o przedmiotowym przeznaczeniu i bilans jest ujemny.

Bilans terenów o funkcji usługowej (U)
	LP
	
	FUNKCJA  U (Uk+ Up)*

	
	Miejscowość
	Zapotrzebowanie
	Chłonność
O-1

	Chłonność  mpzp

	Suma  d+e
	Wskaźnik **  
zmniejszający

	BILANS
(f – c) x g

	a
	b
	c
	d
	e
	f
	g
	h

	1
	GMINA
	22 266,00
	9 600,00
	3 900,0
	13 500,0
	0,75
	- 6 574,0

	2
	OSTRÓW
	4 689,0
	2 800,0
	500,0
	3 300,0
	
	- 1 041,75

	3
	SKRZYSZÓW
	1 755,0
	1 200,0
	0
	1 200,0
	
	- 416,0

	4
	KOZODRZA
	1 755,0
	800,0
	1 900,0
	2 700,0
	
	+ 708,75

	5
	BOREK  MAŁY
	1 755,0
	400,0
	600,0
	1 000,0
	
	- 566,0

	6
	ZDŻARY
	1 755,0
	400,0
	0
	400,0
	
	- 1 016,0

	7
	KAMIONKA
	2 934,0
	1 200,0
	600,0
	

1 800,0
	
	- 850,5

	8
	OCIEKA
	2 934,0
	1 600,0
	0
	1 600,0
	
	- 1 000,0

	9
	WOLA  
OCIECKA
	2 934,0
	800,0
	300,0
	1 100,0
	
	- 1 375,5

	10
	BLIZNA
	1 755,0
	400,0
	0
	400,0
	
	- 1 016,0


* Uk – usług komercyjne, Up – usługi publiczne  
** wskaźnik zmniejszający - uwzględnia, że część zapotrzebowania na usługi realizowana będzie w terenach M  

XIX zmiana Studium – część I jest odpowiedzią na potrzeby inwestycyjne Gminy Ostrów i dotyczy wyznaczenia nowych obszarów przeznaczonych pod usługi publiczne będące inwestycjami celu publicznego. Wyznaczenie nowych obszarów budowlanych następuje w bezpośrednim sąsiedztwie terenów już zainwestowanych, stanowiących obszary o w pełni wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Przedmiotowe tereny posiadają bezpośredni lub pośredni dostęp do dróg publicznych oraz bezpośredni lub pośredni dostęp do sieci infrastruktury technicznej. Zmiana Studium umożliwi przyjęcie na analizowanych terenach nowych planów miejscowych, co pozwoli docelowo na realizację inwestycji z zachowaniem ładu przestrzennego uregulowanego 
w ustaleniach szczegółowych planów.

WNIOSKI:
-	wyznaczenie nowych terenów inwestycyjnych wynika z bieżących potrzeb Gminy Ostrów na nowe obszary przeznaczone pod usługi publiczne, w związku z czym, przewidziane przeznaczenia nie przekraczają możliwości rozwoju gminy, natomiast zabezpieczają jej potrzeby,
- 	planowany nowy sposób zagospodarowania pozytywnie wpłynie na rozwój Gminy – realizacja nowych obiektów usług publicznych polepszy warunki funkcjonowania samorządu oraz warunki życia mieszkańców Gminy.

X. Inne zagadnienia związane z gospodarką przestrzenną obszarów Z-XIX
1) Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia; 
· Zagospodarowanie obszarów objętych zmianą Studium nie spowoduje wzrostu zapotrzebowania na infrastrukturę społeczną, ponieważ dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Planowane rozwiązania nie będą wprowadzały ograniczeń dla osób ze szczególnymi potrzebami.

2) Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;
Obszary od Z-XIX-1 do Z-XIX-3 nie są narażone na osuwanie się mas ziemnych. Obszar Z-XIX-1 położony jest na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, obszary Z-XIX-2 oraz Z-XIX-3 zlokalizowane są poza jego zasięgiem.

3) Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.
Na  analizowanych obszarach nie przewiduje się realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4) Na terenie Gminy brak jest obszarów pomników zagłady i ich stref ochronnych.

5) W granicach obszarów nie występują obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszary zdegradowane.

6) W granicach obszarów oraz w ich sąsiedztwie brak jest terenów zamkniętych i ich stref ochronnych.

7) W granicach zmiany Studium nie przewiduje się rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kV.

8) W granicach zmiany Studium nie przewiduje się lokalizacji obiektów handlowych 
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

9) W granicach zmiany Studium nie występują obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej, za wyjątkiem obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w związku z planowaną procedurą uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

10) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
Na podstawie analizy występujących uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w Gminie stwierdza się, że na terenie gminy Ostrów w granicach objętych zmianą Nr XIX Studium – część I nie występują obszary szczególnych zjawisk z zakresu gospodarki przestrzennej lub występowania konfliktów przestrzennych, stanowiące zwarty układ przestrzenny składający się z funkcjonalnie powiązanych terenów, charakteryzujących się wspólnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju. Tereny objęte zmianą Studium nie zawierają się w takich obszarach.

11) Strategia rozwoju gminy.
Gmina Ostrów posiada Strategię Rozwoju, przyjętą na podstawie Uchwały Nr IV/24/98 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 18.12.1998 r. zaktualizowaną Uchwałą Nr XXXIX/302/2006 Rady Gminy Ostrów z dnia 27.06.2006 r., która nie posiada diagnozy, 
o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy. Synteza XIX zmiany Studium – część I uwzględnia wszystkie uwarunkowania o których mowa w art. 10a ust. 1 ww. ustawy, tj. zawiera ocenę sytuacji społecznej, gospodarczej i przestrzennej, 
z uwzględnieniem obszarów funkcjonalnych, w tym miejskich obszarów funkcjonalnych gminy Ostrów.




















































C Z Ę Ś Ć G R A F I C Z N A

OBSZARY OD Z-XIX-1 DO Z-XIX-3 zostały oznaczone na kartach Nr XIX-1 i XIX-2, sporządzonej na mapie topograficznej w skali 1 : 10 000;

PLANSZA INFORMACYJNA (schemat – mapa bez skali).


